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IFA Gesellschaft fir Immobilien GmbH & Co.KG
Am Kirchgarten 6
54429 Schillingen
Tel.: 06589-91875-0
Fax.: 06589-91875-29
Geschaftsfuhrer: Dipl. Ing. Wolfgang Schafer

Neubau einer Wohnanlage
mit 16 Wohneinheiten
Trier-Tarforst, Karl-Carstens-Stralie



@e Kaufpreise

28.11.2017
Bauvorhaben: Wohnanlage in Trier-Tarforst, Karl- Carstens- StraBe
Haus 1
Whg Lage Aufteilung Wohnflache Kaufpreis geman Bemerkung
Nr. Baubeschreibung
1 Erdgeschoss 2 Zimmer, Kiiche, verkauft
Vorderseite Bad, Diele, Abstellraum,
links Terrasse
2 Erdgeschoss 2 Zimmer, Kiiche verkauft
Vorderseite Bad, Diele, Abstellraum,
rechts Terrasse
3 Erdgeschoss 3 Zimmer, Kiiche, verkauft
Riickseite Bad, WC, Abstellraum,
links Diele, Terrasse
4 Erdgeschoss 3 Zimmer, Kiiche verkauft
Riickseite Bad, WC, Abstellraum
rechts Diele, Terrasse
5 Obergeschoss 4 Zimmer, Kiiche verkauft
links Bad, WC, Abstellraum,
Diele, 2 Balkone
6 Obergeschoss 4 Zimmer, Kiiche, verkauft
rechts Bad, WC, Abstellraum,
Diele, 2 Balkone
7 Obergeschoss 2 Zimmer, Kiiche, verkauft
Mitte Bad, Abstellraum,
Diele, Balkon
8 Staffelgeschoss 4 Zimmer, Ankleide, verkauft
Penthouse offene Kiiche, 2 Bader,
Abstellraum, 3 Dachterrassen
zzg|. Tiefgaragenstellplatz je 17000 €
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@e Kaufpreise

28.11.2017
Bauvorhaben: Wohnanlage in Trier-Tarforst, Karl-Carstens-Strale
Haus 2
Whg Lage Aufteilung Wohnflache Kaufpreis geman Bemerkung
Nr. Baubeschreibung
1 Erdgeschoss 2 Zimmer, Kiiche, verkauft
Vorderseite Bad, Diele,Abstellraum,
links Terrasse
2 Erdgeschoss 2 Zimmer, Kiiche verkauft
Vorderseite Bad, Diele, Abstellraum,
rechts Terrasse
3 Erdgeschoss 3 Zimmer, Kiiche, verkauft
Riickseite Bad, WC, Abstellraum,
links Diele, Terrasse
4 Erdgeschoss 3 Zimmer, Kiiche verkauft
Riickseite Bad, WC, Abstellraum
rechts Diele, Terrasse
5 Obergeschoss 4 Zimmer, Kiiche verkauft
links Bad, WC, Abstellraum,
Diele, 2 Balkone
6 Obergeschoss 4 Zimmer, Kiiche, verkauft
rechts Bad, WC, Abstellraum,
Diele, 2 Balkone
7 Obergeschoss 2 Zimmer, Kiiche, verkauft
Mitte Bad, Abstellraum,
Diele, Balkon
8 Staffelgeschoss 4 Zimmer, Ankleide, verkauft
Penthouse offene Kiiche, 2 Bader,
Abstellraum, 3 Dachterrassen
zzgl. Tiefgaragenstellplatz je 17 000 €
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VISUALISIERUNG FRONTANSICHT

VISUALISIERUNG RUCKANSICHT
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@e Baubeschreibung:

Bauvorhaben: Wohnanlage Tarforster Hohe Trier, Karl-Carstens-Strale

Entwasserungsleitungen
Alle nach der Planung erforderlichen Abflussleitungen werden unter der Kellerdecke zusammengefasst
und auf dem kurzesten Weg bis zum Hauptkanal gefuhrt. Die Ausflihrung erfolgt im Trennsystem.

Fundamente und Bodenplatte

Nach den statischen Erfordernissen als Streifenfundamente der AuRen- und tragenden Innenwande
(Mindestdruckfestigkeit 2 kp/cm?), Erdaushub der Fundamente und Rohrgraben innerhalb des
Gebaudes in den Bodenklassen 3 bis 5, einschlieRlich der seitlichen Lagerung des Aushubmaterials.

Die Bodenplatte wird in Beton C 20/25 gemaR Statik auf Schottertragschicht ausgefhrt. Als
Potentialausgleich wird ein Fundamenterder eingebaut. Bodenplatte und Fundament werden frostfrei
laut Statik erstellt.

Decken
Die Decken (ber dem Keller-, Erd-, Ober- und Staffelgeschoss werden als massive
Elementplattendecke aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen ausgefhrt.

Maurerarbeiten im Keller-, Erd-, Ober- und Staffelgeschoss
Aulenwande aus 20,0 cm starken KS-Steinen. Tragende Innenwande aus 20 bzw. 24 cm starken KS-
Steinen. Nichttragende Innenwénde aus 10 cm starken Gipsplatten.

Dachabdichtung, Terrassen
Grund- und Gefalleddmmung mit Folienabdichtung und Schutzbahn-Dammung entsprechend
Passivhaus-Nachweis.

Klempnerarbeiten
Dachentwasserung uber Dach- und Terrasseneinlaufe mit Anschluss an Fallrohre und Anschluss an die
im Erdreich liegende Entwasserung.

Fenster/Verglasung

Die Fenster sind aus Kunststoff. Alle Fenster und Fenstertlren erhalten gedammte 3-fach Isolierglaser
mit Lippendichtung entsprechend der Energieeinsparverordnung (Ug 0,8 W/m? K). Fensterfarbe weil3,
Profil ,SOFTLINE 70 Schragfalz, mit Anschlagdichtungssystem, incl. doppelt umlaufender Dichtungen,
auswechselbar, Handeinzugsdichtung APTK, 5-Kammersystem, 24 mm stark oder gleichwertig.
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@e Baubeschreibung:

Bauvorhaben: Wohnanlage Tarforster Hohe Trier, Karl-Carstens-Strale

Entwasserungsleitungen
Alle nach der Planung erforderlichen Abflussleitungen werden unter der Kellerdecke zusammengefasst
und auf dem kurzesten Weg bis zum Hauptkanal gefuhrt. Die Ausflihrung erfolgt im Trennsystem.

Fundamente und Bodenplatte

Nach den statischen Erfordernissen als Streifenfundamente der AuRen- und tragenden Innenwande
(Mindestdruckfestigkeit 2 kp/cm?), Erdaushub der Fundamente und Rohrgraben innerhalb des
Gebaudes in den Bodenklassen 3 bis 5, einschlieRlich der seitlichen Lagerung des Aushubmaterials.

Die Bodenplatte wird in Beton C 20/25 gemaR Statik auf Schottertragschicht ausgefhrt. Als
Potentialausgleich wird ein Fundamenterder eingebaut. Bodenplatte und Fundament werden frostfrei
laut Statik erstellt.

Decken
Die Decken (ber dem Keller-, Erd-, Ober- und Staffelgeschoss werden als massive
Elementplattendecke aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen ausgefhrt.

Maurerarbeiten im Keller-, Erd-, Ober- und Staffelgeschoss
Aulenwande aus 20,0 cm starken KS-Steinen. Tragende Innenwande aus 20 bzw. 24 cm starken KS-
Steinen. Nichttragende Innenwénde aus 10 cm starken Gipsplatten.

Dachabdichtung, Terrassen
Grund- und Gefalleddmmung mit Folienabdichtung und Schutzbahn-Dammung entsprechend
Passivhaus-Nachweis.

Klempnerarbeiten
Dachentwasserung uber Dach- und Terrasseneinlaufe mit Anschluss an Fallrohre und Anschluss an die
im Erdreich liegende Entwasserung.

Fenster/Verglasung

Die Fenster sind aus Kunststoff. Alle Fenster und Fenstertlren erhalten gedammte 3-fach Isolierglaser
mit Lippendichtung entsprechend der Energieeinsparverordnung (Ug 0,8 W/m? K). Fensterfarbe weil3,
Profil ,SOFTLINE 70 Schragfalz, mit Anschlagdichtungssystem, incl. doppelt umlaufender Dichtungen,
auswechselbar, Handeinzugsdichtung APTK, 5-Kammersystem, 24 mm stark oder gleichwertig.
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Hauseingangselement
Hauseingangstirelement in thermisch getrennter Aluminiumkonstruktion gemaR Zeichnung,
oberflachenbehandelt, Seitenteil feststehend, Farbe: weil3.

Rollladen
Rollladen aus Kunststoffprofilen mit elektronischem Antrieb und warmegedammten Kastendeckeln.
Farbe: weil3.

Heizungsanlagen

Die Heizungsinstallation wird gemaR der Projektierung und der Warmebedarfsberechnung ausgefnhrt.
Zum Einbau kommt eine Warmepumpe mit zentraler Warmwasserbereitung. Die Regelung erfolgt iber
eine witterungsgefiihrte, auentemperaturabhangige Regelung. Die Warmeverteilung erfolgt Uber ein
Rohrleitungsnetz zum Ubergabepunkt in der Unterverteilung einer jeden Wohnung und wird von dort in
eine FuBbodenheizung mit Einzelraumreglung verteilt. Die Auslegung der FuBbodenheizung und die
Berechnung der Rohrleitung sowie der Pumpen erfolgt nach den neusten energetischen
Gesichtspunkten und entsprechend der Energieeinsparungsverordnung.

Die Warmwasserversorgung erfolgt mit Solarunterstiitzung (Flachkollektor als Uberdachmontage) tiber
einen bivalenten Speicher-Wassererwarmer dimensioniert nach technischer Erfordernis und Auslegung.
Eine zentrale Heizungsanlage versorgt beide Hauser.

Die Wohnanlage wird nach Passivhaus-Standard unter Berlicksichtigung einer kontrollierten
WohnungslUftung mit Warmertickgewinnung erstellt.

Heizkostenberechnung

Vorrichtungen zur Berechnung der Heizkosten sind nicht enthalten. Die notwendigen
Verbrauchserfassungseinrichtungen (Warmemengenzahler) in den Wohnungsstationen sind von der
Hausgemeinschaft (Eigentimer) an eine entsprechende Fachfirma eigenstandig zu vergeben bzw.
anzumieten.

Sanitarinstallation

Samtliche Kalt- und Warmwasserleitungen werden in Edelstahl- oder Kunststoffronren ab Wasseruhr
ausgefihrt. Abwasserleitungen in heillwasserbestandigen PVC-Rohren (schallgedammte Fallrohre
entsprechend DIN 4109).

In der Kiche bzw. Abstellraum werden die erforderlichen Anschlisse fir Spile und Spilmaschine
sowie ein Abfluss installiert. Warmwasserbereitung der Kiichensplle durch ein 5 Liter Untertischgerat
bauseits, Leistung also vom Kaufer zu erbringen.

Samtliche Wohnungen erhalten Kalt- und Warmwasser-Wohnungszahler.

Die Warmedammung erfolgt entsprechend der Energieeinsparungsverordnung.
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Sanitarobjekte im Bad

WC wandhangend weil, Tiefspllklosett, mit Unterputzspiilkasten und Abdeckplatte, Fabrikant Geberit
oder gleichwertig im Bad.

Waschtisch 650 mm, weif, und Waschtisch-Einhandmischer im Bad.

Wanne: Stahlbadewanne bzw. Acryl 1700/750/420 mm, weil}, mit Wannen-Einhandmischer Aufputz mit
Brauseschlauch und Handbrause im Bad.

Dusche: Stahlduschwanne 900/900/150 mm, weil, mit Einhandmischer Aufputz mit Brauseschlauch
und Handbrause im Bad oder bodengleiche, geflieste Dusche.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt ab Panzersicherung entsprechend den VDE- und EVU-Vorschriften. Im
Fundament wird ein Fundamenterder eingebaut. Ausfihrung des Schaltprogrammes in Merten Atelier
,otandard weil* oder gleichwertig.

Brennstellen:

Im Wohnbereich erhalten das Wohnzimmer und die Diele je 2 Brennstellen, die tbrigen Raume erhalten
1 Brennstelle. Vom Erdgeschoss ins Dachgeschoss wird je eine Tasterschaltung mit einer Brennstelle
pro Etage installiert.

Eine AuBenbrennstelle und eine Steckdose sind auf der Terrasse (Balkon) installiert. Die
Beleuchtungskorper im AuBenbereich, Terrasse und Balkon, werden durch den Verkaufer installiert.

In den Abstellraumen wird jeweils 1 Brennstelle installiert.

Steckdosen
Im Wohnbereich erhalten das Wohnzimmer 8, Kiiche 8, das Elternschlafzimmer 6 und alle Gbrigen
Raume 2 Steckdosen. in den Kiichen zusatzlich 1 Herd- und 1 Spiilmaschinenanschluss.

Klingelanlage/Sprechanlage
Es wird eine Gegensprechanlage mit Video flir jede Wohnung in der Diele installiert. Weiter wird ein
Klingelknopf fur jede Wohnung separat am Eingang installiert.

Telefon/Antennenanlage
Je Wohnung wird eine Leitung flr Telefon und Antenne verlegt. Es wird eine gemeinsame
Satellitenanlage, Satellit Astra — deutsche Programme, (ohne Receiver) installiert.

Zahleranlage
Der Zahlerschrank erhalt je Gebaude 8 Zahler flr die Wohneinheiten und einen Gemeinschaftszahler

fr Treppenhaus und Allgemeinraume. Jede Wohnung erhalt eine Unterverteilung.

Innenputzarbeiten

Erdgeschoss, Obergeschoss und Staffelgeschoss:
Alle massiven Innen- und AuBenwande werden je nach Material vergipst bzw. gespachtelt.
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AuBenputzarbeiten
Warmedammfassade entsprechend Passivhaus- Nachweis mit Styroporplatten einschlieBlich
Gewebearmierung. Als Oberputz wird ein Edelputz mit heller Oberflachenstruktur angebracht.

Estrichlegearbeiten

Die Wohnraume im Erdgeschoss und Obergeschoss erhalten einen schwimmenden Estrich mit einer
Warmedammung gemal Energieeinsparungsverordnung einschliellich  Feuchtigkeitsisolierung.
Gesamtaufbau der Konstruktion: im Erdgeschoss ca. 20 cm / im Obergeschoss ca. 16 cm. Die Rdume
im Staffelgeschoss erhalten einen schwimmenden Estrich mit einer Trittschalld@mmung. Gesamtaufbau
der Konstruktion ca. 40 cm.

Fliesenbeldge
Hochwertige Wandfliesen in den Badern (Materialpreis max. 30 €/m?) raumhoch. In den Kiichen

Wandfliesen (Materialpreis 30 €/m€) iber Arbeitsplatte (max. 3 m?). Bodenfliesen (Materialpreis max. 30
€/m?) einschl. Sockelfliesen im Treppenhaus, Flur, Kiiche, in den Badern und im Abstellraum. Samtliche
Fliesen laut Mustervorlage.

FuBbodenbeldge

Die Bodenbelage in allen Wohn- und Schlafraumen sowie Flur im DG werden in hochwertigem,
schwimmend verlegtem Laminat (Fabrikat Quickstep) nebst Sockelleisten ausgefihrt. Es stehen 12
verschiedene Dekore zur Auswahl.

oder

Hochwertiges 2-Schicht-Parkett Eiche 10 mm, verklebt in 4 mm Nutzschicht, nebst Sockelleiste
(Materialpreis 35 €/m?).

Fensterbanke
Innenfensterbanke aus Kunststein, heller Ton.
AufRenfensterbanke aus Aluminium, weif3.

Treppen
Stahlbetonmassivtreppe mit Fliesenbelag und Stahlgelander mit Edelstahlhandlauf.

Innentiren
Furnierte Zimmertiiren mit Futter und Bekleidung in Weillack oder Buche Dekor. Innenlage R6hrenspan
bzw. Rohrenspanstreifen, Fabrikat Prim oder gleichwertig. Die Tiren erhalten SchlieRblech und
Driickergarnituren (Materialpreis 25 €/Stck). Die Wohnungseingangstiiren werden in verstarkter
Ausflihrung entsprechend Schallschutzvorschrift Schallschutzklasse I, Klimaklasse I, hergestellt,
Farbe: weil}
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Maler- und Tapezierarbeiten

Die allgemeinen Abstellrdume und der Technikraum werden weil® gestrichen. Der Estrichbelag in diesen
Raumen erhalt einen Fliesenbelag.

Das Treppenhaus erhalt Malervlies oder Glasfaser.

Die Tapezier- und Malerarbeiten in den Wohnungen sind im Preis enthalten (Raufasertapete und weil}
gestrichen).

Tiefgarage Haus 1 + 2

Fahrbahn und PKW-Stellplatze aus Beton-Verbundsteinen. Aufteilung gemaR Bauzeichnung. Die
jeweiligen Garagenzufahrtstore werden als Sektionaltor mit E-Antrieb (Offnung & SchlieBung tiber einen
Handsender pro Wohnung & Schliisselschalter am Tor) Fabrikat ,Hormann SPU40 mit oberster Sektion
als Streckmetallgitter (Weilkaluminium RAL 9006) — Antrieb WA 400 A 445° oder gleichwertig
ausgefuhrt. Farbe: nach Wahl vom Bautrager.

Fahrrad-/ Miillraum
Anordnung von Fahrrad- und Mullraum im Untergeschoss zwischen den Hausern 1+2 mit duBRerem
Zugang. Aufteilung gemal Bauzeichnung.

AuBenanlage
Ausflihrung laut Bauzeichnung mit Beton-Verbundsteinen. Das Gelande wird eingeplant und mit Rasen

bepflanzt.

Rampe Beton-Verbundsteine

Garagenhof Beton-Verbundsteine

Stltzwande Gabionen im Bereich der Rampe / Alternativ Betonwinkel-Fertigteile
Bepflanzung gemal Vorgabe Bebauungsplan

Lift

Das Gebaude erhalt einen Senkrechtlifter, Fabr. DOMUSLIFT oder gleichwertig fur alle Stationen vom
Untergeschoss bis zum Dachgeschoss.

Briefkastenanlage
Die zentrale Briefkastenanlage wird im feststehenden Seitenteil der Eingangstur integriert.

Balkone

Die Balkone erhalten ein umlaufendes verzinktes Gelander mit Edelstahlhandlauf (nach
Architektenzeichnung). Umlaufend werden verzinkte Abflussrinnen angebracht. Der Bodenbelag besteht
aus Betonfertigplatten oder Naturstein (nach Wahl des Bautragers) auf Stelzlager.

Terrassen
Der Bodenbelag der Terrassen besteht aus Betonplatten oder Naturstein (nach Wahl des Bautragers)
auf Stelzlager.
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EnEV 2014
Die Wohnanlage wird durch entsprechende Konstruktionen gemal Passivhaus-Standard errichtet.

Anderungen
Anderungen in der Baubeschreibung, insbesondere solche, die dem technischen Fortschritt dienen,

bleiben vorbehalten, soweit hierdurch keine Qualitdtsminderung eintritt. Die farbliche Gestaltung erfolgt
ausschlieBlich nach MaRgabe des Bautrdgers. In den Planunterlagen eingezeichnete
Einrichtungsgegenstande dienen ausschlieRlich dem Stellplatznachweis und sind nicht Bestandteil der
Baubeschreibung.

Geringfugige Abweichungen im Rahmen bauublicher Toleranzen, soweit diese keine
Wertverschlechterung darstellen, insbesondere Abweichungen bis max. 3 % der vereinbarten
Wohnflache, sind weder von Einfluss auf die Kaufpreisgestaltung noch begriinden diese sonstige
Anspriiche.

Abweichungen von den vorliegenden Planunterlagen, bedingt durch technische Anderungen, neuen
Erkenntnissen und Vorschriften, bleiben vorbehalten, soweit sie keine Wertminderung darstellen.

Sonstiges
Alle angegebenen Preise sind Bruttopreise und somit inklusive der gesetzlichen

Mehrwertsteuer!
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Verpflichtung zur Feststellung der Identitét bei
Immobilienverkaufen
- Geldwadschegesetz-

Nach dem Geldwéschegesetz (GwG) miissen Immobilienverkéufer die Identitat ihrer Kunden
feststellen. Die Verpflichtung haben Immobilienverkaufer vor dem mundlich oder schriftlich
abgeschlossenen Kaufvertrag zu erfiillen. Das bedeutet, dass sie verpflichtet sind, sich den
Personalausweis ihrer Kunden zeigen zu lassen und die Daten aus dem Personalausweis
festzuhalten. Auflerdem missen sie prifen, ob ihr Kunde im eigenen wirtschaftlichen
Interesse oder fir einen Dritten handelt.

Gemall § 4 Abs. 6 GwG sind Sie als Kunde verpflichtet, dem Immobilienverkaufer die
entsprechenden Auskiinfte zu erteilen und Unterlagen oder Ausweis zur Priifung vorzulegen.

Das Geldwédschegesetz sieht vor:

e Der Vertragspartner ist zu identifizieren

e Dies geschieht durch Einsichtnahme in den Personalausweis — bei Firmen durch
Einsicht in das Handelsregister

e Name, Geburtsort und -datum, Staatsangehcrigkeit, Anschrift, Personal-
ausweisnummer und ausstellende Behdrde sind zu vermerken

e Bei Firmen werden die Firmenbezeichnung, Rechtsform, Registernummer, Anschrift
und Sitz oder Sitz der Hauptniederlassung sowie der Name des gesetzlichen
Vertreters vermerkt.

e Die Anfertigung einer Kopie des Ausweises oder des Handelsregisterauszuges ist in
jedem Fall ausreichend

e Es sind Informationen liber den Geschéaftszweck einzuholen

e Es ist abzuklaren ob der Kunde flir sich oder fiir einen Dritten handelt, d.h. wer der
wirtschaftlich Berechtigte ist

e Unterlagen (Kopie Personalausweis etc.) sind finf Jahre vom Immobilienverkaufer
aufzubewahren

e Die Geschaftsbeziehung selbst sowie die im Verlauf durchgeflihrten Transaktionen
(insbesondere Zahlungsflisse) sind vom Immobilienverkaufer kontinuierlich zu
Uberwachen

Helfen Sie uns, die gesetzlichen Pflichten nach dem Geldwédschegesetz zu erfiillen.
Bitte legen Sie uns Ihren Personalausweis vor Abschluss eines Kaufvertrages vor.
Vielen Dank.




	15. OG gesamt_15
	22. SG gesamt_22
	12. Haus 2 - WHG 2.02_12



