IFA Gesellschaft fiir Inmobilien mbH & Co. KG
Am Kirchgarten 6
54429 Schillingen
Tel.: 06589-91875-0
Fax.: 06589-91875-29
Geschaéftsfuhrer: Dipl. Ing. Wolfgang Schéafer

Neubau von 5 Eigentumswohnungen
in Konz, Im Weerberg



@e Kaufpreise

Bauvorhaben: 5 Eigentumswohnungen Stand: 30.05.2018
in Konz, Im Weerberg

Vmg Lage Flache Aufteilung Kaufpreis Status
Erdgeschoss 86,71 m? 3 Zimmer, offene Kiiche, Bad, verkauft
barrierefrei Abstellraum, Terrasse
Erdgeschoss , 3 Zimmer, offene Kiiche, Bad,
2 rollstuhlgerecht 90,28 m Abstellraum, Terrasse verkauft
3 Zimmer, Kiiche, Bad
2 ) ’ ’
3 Obergeschoss 96,81 m Abstellraum, Balkon verkauft
3 Zimmer, Kiiche, Bad
2 ) ’ )
4  Obergeschoss 96,86 m Abstellraum, Balkon verkauft
5 Ober/ 4450 e 4 Zimmer, Kiche, Bad, UTI00€  reserviert
Dachgeschoss Abstellraum, Loggia
9 Stek. Aulenstellplatze je 7000 €
1 Stek. Carportstellplatze je 12000 €
Ein.
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GESCHOSSUBERSICHT
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W gL
ERSSIALETN

MZEL
3SSvyY3al
e1') Hyg
_ i
[ _( 4 S
7 wezy W L9 A
/ % @ @ 188y 0°Lsav E \
I
0682 @ w109
JFHONM /NINHOM — JINHOAL g
U 862
_H_ g FHONM /NINHOM
@ | \
O] ] \
) O !
\
I //
, | \
, [ , \
, , \
L oo ._ = \_ oo gy, /
U Wpf [ «rm W_ﬂm | @ N34VIHOS /
N ” _
SHiEEL HIEE A /
[ Lwegal @T\ - A ge 0l | @ ,ﬁ W .
N34VIHOS Azle M AN gy ) \
, 3 ave || avd ~ \
A ° \
| | Oy . . N o s
EATA TR - ENEE = AN = : VAN |
\
\

IFA Gesellschaft fiir Inmobilien mbH & Co. KG

1

KONZ - Irﬁ Weerberg

am kirchgarten 6 54429 schillingen tel 06589/91875-0



Obergeschoss
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GESCHOSSUBERSICHT
Dachgeschoss

KONZ - Im Weerberg
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ERDGESCHOSS

Wohnung 1

barrierefrei

Wohnen/Kiche 29.48 m?

Schlafen 18.19 m?

Biro 11.08 m?

Bad 8.82 m?

Abst. 2.05 m?

Diele 9.77 m?

Terrasse  (14.64 m?) 7,32 m?

/@ 86.71 m?

+ Abstellraum im EG

\ \\J \,// — Vs

\ &) 70\/ ST *

R T 10.38
\ \
\ e

} BURO

\
o~ BAD
__ \ e
\ /T20x120 \‘ @ 8.82m /* Q KINC

\

J |
=
=

\ t .
\ SCHLAFEN gIb= : "
\\ 18.19 m2 "/12&15*\‘ = u
\\ L J
\
\\
\ 40,00 OKFF ABST.
\\ ) 3 016 OKRF DIELE 2,05 m
\ 2
Bl REAE
\ ] s+ A
*********** : D0 @ < o WHG 0
WOHNEN/ KUCHE D @) I Ig 90,28
29.48 m?
Flur
3.05 m? : i
1210M 17 0ng 042
ABST.01 |ABST/0d | ABSV. 04
267me|| 488 m? || 488 m2

7.32 m?

TERRASSE e O o
O

IFA Gesellschaft fiir Inmobilien mbH & Co. KG L .
am kirchgarten 6 54429 schillingen tel 06589/91875-0 KONZ - Im Weerberg




@

\\/ Vi

OBERGESCHOSS

SCHLAFEN
18.04 m?

)

=

WOHNEN / ESSEN
33.00 m?

BALKON
6.71 m?

IFA Gesellschaft fiir Inmobilien mbH & Co. KG

jaml *

O 3
O @

E
b=
L

Wohnung 3
Wohnen/Essen 33.00 m?
Kiche 6.76 m?
Schlafen 17.75 m?
Kind 11.08 m?
Bad 9.15m?
Abst. 2.30 m?
Diele 10.06 m?
Balkon (13.42 m?) 6.71 m?
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41,28 m?
10,19 m?
19,69 m?
19,13 m?
7,40 m?
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6,03 m?
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@e Baubeschreibung

Bauvorhaben: 5 Eigentumswohnungen
in Konz, Im Weerberg

Entwasserungsleitungen

Alle nach Plan notwendigen Abflussleitungen werden unter der Kellersohle zusammengefasst und auf
dem Kkirzesten Weg bis zum Hauptkanal geflihrt. Regen- und Drainagerohre werden an die
Hauptleitung fur Regenwasser angeschlossen. Die Ausfuhrung erfolgt im Trennsystem.

Fundamente und Bodenplatte

Nach den statischen Erfordernissen als Streifenfundamente der AuRen- und tragenden Innenwande
(Mindestdruckfestigkeit 2 kp/cm?), Erdaushub der Fundament- und Rohrgraben innerhalb des
Gebaudes in den Bodenklassen 3 bis 5, einschlieRlich der seitlichen Lagerung des Aushubmaterials.

Die Bodenplatte wird in Beton C 20/25 gemaR Statik auf Schottertragschicht ausgefihrt. Als
Potentialausgleich wird ein Fundamenterder eingebaut. Bodenplatte und Fundamente werden frostfrei
laut Statik erstellt.

Decken

Die Decken Uber dem Erd- und Obergeschoss werden als massive Elementplattendecken aus
Stahlbeton nach statischen Erfordernissen ausgefiihrt. Die Decke Uber dem Dachgeschoss besteht aus
einer Holzkonstruktion.

Maurerarbeiten

Aulenwande aus 20 cm- 24 c¢m starken KS-Steinen. Tragende Innenwénde aus 20 cm starken KS-
Steinen. Nichttragende Innenwande aus 10 cm starken Gipsplatten. Wohnungstrennwande werden aus
24,0 cm starken KS-Steinen hergestellt.

Zimmererarbeiten

Zimmermannskonstruktion nach Statik, Satteldach mit Dachgauben gemaR Zeichnung. Dachiberstand
oberseitig mit nordischer Fichte verschalt und lasiert. Farbe: weil. Das Bauholz wird entsprechend den
Gute- und DIN-Vorschriften impragniert.

Dacheindeckung
Die Dachflache wird mit Betondachsteinen, Fabrikat z.B. ,Braas®, auf Konterlattung und Folie
eingedeckt. Farbe: Anthrazit oder entsprechend den Auflagen im Bebauungsplan.

Dachboden
Die Decke zum Dachraum wird nach den Vorschriften der Energieeinsparungsverordnung gedammt.
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Klempnerarbeiten
Es werden halbrunde, vorgehangte Rinnen aus Zink mit allen erforderlichen Formstiicken und
Fallrohren eingebaut und an die im Erdreich liegende Regenentwasserung angeschlossen.

Fensterarbeiten

Die Fenster sind aus Kunststoff, in der Farbe grau oder weil’. Alle Fenster und Fenstertlren erhalten
gedammte 3-fach Isolierglaser mit Lippendichtung entsprechend der Energieeinsparverordnung (Ug 0,7
Wim? K).

Profil ,SOFTLINE 70% Schragfalz, mit Anschlagdichtungssystem, incl. doppelt umlaufenden Dichtungen,
auswechselbar, Handeinzugsdichtung APTK, 5-Kammersystem, 24 mm stark oder gleichwertig. Im
unteren Bereich werden die Fenster mit einer Festverglasung hergestellt. Der obere Bereich wird in
einer Dreh-Kipp-Konstruktion gem. Zeichnung eingebaut. Dachflachenfenster erhalten nach
Warmeschutznachweis eine Verglasung mit Ug 1,4 W/m?K.

Hauseingangselement
Hauseingangstirelement in thermisch getrennter Aluminiumkonstruktion gemaR Zeichnung,
oberflachenbehandelt, Seitenteil feststehend, in der Farbe grau oder weil3.

Rollladen

Das Erd- und das Obergeschoss erhalten Rollldden aus Kunststoffprofilen mit warmegedammten
Kastendeckeln, das Dachgeschoss erhalt vorgesetzte Rolladenkasten. Die Rolladen sind mit einem
elektrischen Antrieb zu bedienen und werden in der Farbe weily ausgefiihrt. Die Dachflachenfenster
erhalten ebenso eine Verschattung.

Heizungsanlage

Die Heizungsinstallation wird gemaf der Projektierung und der Warmebedarfsberechnung ausgefuhrt.
Zum Einbau kommt eine Sole/Wasser- Warmepumpe mit zentraler Warmwasseraufbereitung. Die
Regelung erfolgt Cber eine witterungsgefuhrte, aulentemperaturabhangige Regelung. Die
Warmeverteilung erfolgt Uber ein Rohrleitungsnetz zum Ubergabepunkt in der Unterverteilung einer
jeden Wohnung und wird von dort in eine Fullbodenheizung mit Einzelraumreglung verteilt. Die
Auslegung der Fubodenheizung und die Berechnung der Rohrleitung sowie der Pumpen erfolgt nach
den neusten energetischen Gesichtspunkten und entsprechend der Energieeinsparungsverordnung.

Heizkostenberechnung

Vorrichtungen  zur  Berechnung der Heizkosten sind nicht enthalten. Die notwendigen
Verbrauchserfassungseinrichtungen (Warmemengenzahler) in den Wohnungsstationen sind von der
Hausgemeinschaft (Eigentlimern) an eine entsprechende Fachfirma eigenstandig zu vergeben bzw.
anzumieten.

Sanitarinstallation

Samtliche Kalt- und Warmwasserleitungen werden in Kupfer- oder Kunststoffrohren ab Wasseruhr
ausgefuhrt. Abwasserleitungen in heilwasserbestandigen PVC-Rohren (schallgedammte Fallrohre
entsprechend Schallschutz). Die Warmedammung erfolgt entsprechend der
Energieeinsparungsverordnung.
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In der Kiiche werden die erforderlichen Anschlisse fiir Spile und Spilmaschine sowie ein Abfluss
installiert.

Samtliche Wohnungen erhalten Vorrichtungen fir Kalt- und Warmwasserwohnungszahler.
Im Bad oder in der Kiiche werden die erforderlichen Anschlisse fiir eine Waschmaschine installiert.

Sanitérobjekte im Bad
Die  Wohnungen erhalten die im jeweiligen Plan dargestellten Sanitarobjekte(Ausnahme
Waschmaschine). Fabrikat und Format wie folgt:

WC: wandhangend weil3, Tiefspulklosett, mit Unterputzspllkasten und Abdeckplatte, Fabrikat Geberit.
Waschtisch: 650 mm, weif3, und Waschtisch-Einhandmischer.

Wanne: Stahlbadewanne 1700/750/420 mm, weifl, mit Wannen-Einhandmischer Aufputz mit
Brauseschlauch und Handbrause.

Dusche: bodengleich als geflieste Dusche 900/900 mm, mit Einhandmischer Aufputz mit
Brauseschlauch und Handbrause.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt ab Panzersicherung entsprechend den VDE- und EVU-Vorschriften. Im
Fundament wird ein Fundamenterder eingebaut. Ausfiuhrung des Schalterprogrammes in Merten Atelier
,Standard weil* oder gleichwertig.

Brennstellen:
Im Wohnbereich erhalten das Wohnzimmer und die Diele je 2 Brennstellen, die tbrigen Raume erhalten
1 Brennstelle.

Vom Erdgeschoss ins Dachgeschoss wird je eine Tasterschaltung mit einer Brennstelle pro Etage
installiert.

Eine Aufenbrennstelle und eine Steckdose werden auf der Terrasse/Balkon installiert. Die
Beleuchtungskorper im AuBenbereich, Terrasse und Balkon, werden durch den Verkaufer installiert.

In den Abstellrdaumen wird 1 Brennstelle installiert.

Steckdosen
Im Wohnbereich erhalten das Wohnzimmer 8, die Kuche 8, das Elternschlafzimmer 6 und alle Ubrigen
Raume 2 Steckdosen. In den Kiichen zusatzlich 1 Herd- und 1 Spulmaschinenanschluss.

Klingelanlage/Sprechanlage
Es wird eine Gegensprechanlage flr jede Wohnung am Haupteingang installiert. Weiter wird ein
Klingelknopf fiir jede Wohnung separat am Eingang installiert.

Telefon/Antennenanlage
Je Wohnung wird eine Leitung flr Telefon und Antenne verlegt. Es wird eine gemeinsame
Satellitenanlage, Satellit Astra — deutsche Programme, (ohne Receiver) installiert.

Zahleranlage

am kirchgarten 6 54429 schillingen tel 06589/91875-0 KONZ - Im Weerberg
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Der Zahlerschrank erhalt 6 Zahle. Je einen fiir die flinf Wohneinheiten und einen Gemeinschaftszahler
fir Treppenhaus und Allgemeinraume. Jede Wohnung erhéalt eine Unterverteilung.

Innenputzarbeiten
Alle massiven Innen- und AuBenwande werden je nach Material vergipst bzw. gespachtelt.

AuBenputzarbeiten
Warmedammfassade entsprechend Energieeinsparungsverordnung mit Styroporplatten einschlieRlich
Gewebearmierung. Als Oberputz wird ein Edelputz mit heller Oberflachenstruktur angebracht.

Estrichlegearbeiten

Die Wohnraume im Erdgeschoss erhalten einen schwimmenden Estrich mit einer Warmedammung
gemall Energieeinsparungsverordnung. Gesamtaufbau der Konstruktion ca. 16 cm. Die Raume im
Ober- sowie im Dachgeschoss erhalten einen schwimmenden Estrich mit einer Trittschallddmmung.
Gesamtaufbau der Konstruktion ca. 16 cm.

Fliesenbeldge
Hochwertige Wandfliesen in den Badern (Materialpreis max. 30 €/m?) raumhoch. In den Kiichen

Wandfliesen (Materialpreis max. 30 €/m?) Uber Arbeitsplatte (max. 3 m?). Bodenfliesen (Materialpreis
max. 30 €/m?) im Treppenhaus, Flur, Kiiche, in den Badern und im Abstellraum einschl. Sockelfliesen.
Samtliche Fliesen laut Mustervorlage.

FuBbodenbeldge

Die Bodenbelage in allen Wohn- und Schlafrdumen, falls vorh. Ankleide werden in hochwertigem 2-
Schichtparkett in Eiche, 10 mm, verklebt, mit 4 mm Nutzschicht, nebst Sockelleisten ausgeflihrt
(Materialpreis 35,- €/m?).

Fensterbanke
Aufenfensterbanke aus Aluminium, anthrazit.

Treppen
Stahlbetonmassivtreppe mit Fliesenbelag und Stahlgeléander mit Edelstahlhandlauf,

Innenttren
Furnierte Zimmertlren mit Futter und Bekleidung in Weillack oder Buche Dekor. Innenlage Rohrenspan
bzw. Réhrenspanstreifen, Fabrikat Prim oder gleichwertig. Die Tiren erhalten SchlieBblech und
Driickergarnituren (Materialpreis 25 €/Stck). Die Wohnungseingangstiren werden in verstarkter
Ausflihrung entsprechend Schallschutzvorschrift Schallschutzklasse SK 1, Klimaklasse Il, hergestellt,
Farbe: weil3.
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Maler- und Tapezierarbeiten

Die allgemeinen Abstellraume und der Technikraum werden weil} gestrichen. Das Treppenhaus erhalt
Raufasertapete in einem hellen Anstrich.

Die Tapezier- und Malerarbeiten in den Wohnungen sind bauseitige Leistungen, also durch den Mieter
bzw. Kaufer herzustellen.

AuBenanlage
Erfolgen laut Bauzeichnung mit Verbundsteinen. Das Gelénde wird eingeplant und mit Rasen bepflanzt.

Briefkastenanlage
Es wird eine zentrale Briefkastenanlage im Eingangsbereich angebracht.

Balkone/Terrassen/Loggia

Die Balkone bzw. die Loggia erhalten ein umlaufendes verzinktes Gelander mit Edelstahlhandlauf (nach
Architektenzeichnung). Umlaufend werden verzinkte Abflussrinnen angebracht. Der Bodenbelag besteht
aus Betonfertigplatten oder Naturstein (nach Wahl des Bautragers) auf Stelzlager.

EnEV

Das Gebaude wird durch entsprechende Konstruktionen und Auswahl der Materialien mindestens
entsprechend den Anforderungen der Verordnung tber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) in der Fassung
vom 18.11.2013 erstellt. Der KFW 55 — Standard wird erfillt.

Anderungen/ Sonstiges

Anderungen in der Baubeschreibung, insbesondere solche, die dem technischen Fortschritt dienen,
bleiben vorbehalten, soweit hierdurch keine Qualitatsminderung eintritt. Die farbliche Gestaltung erfolgt
ausschlielich nach MaRgabe des Bautrégers.

Die in den Planunterlagen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande dienen ausschliellich dem
Platznachweis und sind nicht Bestandteil der Baubeschreibung.

Geringflgige  Abweichungen im Rahmen bauiblicher Toleranzen, soweit diese keine
Wertverschlechterung darstellen, insbesondere Abweichungen bis max. 3% der vereinbarten
Wohnflache, sind weder von Einfluss auf die Kaufpreisgestaltung noch begriinden diese sonstige
Anspriche.

Abweichungen von den vorliegenden Planunterlagen, bedingt durch technische Anderungen, neuen

Erkenntnissen und Vorschriften, bleiben vorbehalten, soweit sie keine Wertminderung darstellen.

Alle angegebenen Preise sind Bruttopreise und somit inklusive der gesetzlichen
Mehrwertsteuer!
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