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Pflege- und Betreuungszentrum
an der
Maria-Hilf-Kapelle

Auf www.ifa-immobilien.de erwartet Sie
ein ,virtueller Rundgang“
in Form eines Prasentations-Films.
Wir wiinschen viel SpaR beim
Erkunden des Projektes.
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Animation

Auf www.ifa-immobilien.de erwartet Sie
ein ,virtueller Rundgang“
in Form eines Prasentations-Films.
Wir wiinschen viel SpaR beim
Erkundenden des Projektes.
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Auf www.ifa-immobilien.de erwartet Sie
ein ,virtueller Rundgang“
in Form eines Prasentations-Films.
Wir wiinschen viel SpaR beim
Erkundenden des Projektes.
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Uberblick

Pfleqgeappartements

Tagespflege und
120 Einzelzimmer
verteilt auf:

Erdgeschoss : Tagespflegeeinheit
1. Obergeschoss : App. Nr. 1-40
2. Obergeschoss : App. Nr. 41-80
3. Obergeschoss : App. Nr. 81-120

-Kaufpreisliste
-Beispiel-Grundrisse

Auf www.ifa-immobilien.de erwartet Sie
ein ,virtueller Rundgang*

in Form eines Préasentations-Films.

Wir wiinschen viel SpaR beim
Erkundenden des Projektes.




@e Kaufpreise

Bauvorhaben: Seniorenresidenz Maria Hilf, Koblenz Stand: 29.05.2020
i e | 0S| it M| Semmauores
Abgeschlos- (CEELLEED Baﬁ:th'rag (Pflegeappart- ;E‘::; tAl:t::L . h Bemerkung
senheit ment) Appartement Einrichtung
1 1. 0G 101 verkauft
2 1. 0G 102 verkauft
3 1. 0G 103 verkauft
4 1. 0G 104 verkauft
5 1. 0G 105 verkauft
6 1.0G 106 verkauft
7 1. 0G 107 verkauft
8 1. 0G 108 verkauft
9 1.0G 109 verkauft
10 1. 0G 110 verkauft
11 1.0G 111 verkauft
12 1. 0G 112 verkauft
13 1.0G 113 verkauft
14 1.0G 114 verkauft
15 1. 0G 115 verkauft
16 1.0G 116 verkauft
17 1. 0G 117 verkauft
18 1.0G 118 verkauft
19 1. 0G 119 verkauft
20 1. 0G 120 verkauft
21 1.0G 121 verkauft
22 1. 0G 122 verkauft
23 1.0G 123 verkauft
24 1. 0G 124 verkauft
25 1.0G 125 verkauft
26 1.0G 126 verkauft
27 1. 0G 127 verkauft
28 1.0G 128 verkauft
29 1. 0G 129 verkauft
30 1.0G 130 verkauft
{® |FA.GeseIIschaﬂ fiir Immobilien mbH & Co. KG . _ S = .
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Lfd. Nummer Lfd. Nummer F!éiche Sor.ider-z Gemeinschafts- Miete:: Gesamtkaufpreis
gem. eigentum in m . . (monatlich) | Pflegeappartment
Abgeschlos- Geschoss Baﬁgrr::‘rag (Pflegeappart- :::::‘tAi:t;:Iz pro inkl. Bemerkung
senheit ment) Appartement Einrichtung
31 1.0G 131 verkauft
32 1. 0G 132 verkauft
33 1.0G 133 verkauft
34 1. 0G 134 verkauft
35 1.0G 135 verkauft
36 1. 0G 136 verkauft
37 1. 0G 137 verkauft
38 1.0G 138 verkauft
39 1. 0G 139 verkauft
40 1.0G 140 verkauft
41 2.0G 201 verkauft
42 2.0G 202 verkauft
43 2.0G 203 verkauft
44 2.0G 204 verkauft
45 2.0G 205 verkauft
46 2.0G 206 verkauft
47 2.0G 207 verkauft
48 2.0G 208 verkauft
49 2.0G 209 verkauft
50 2.0G 210 verkauft
51 2.0G 211 verkauft
52 2.0G 212 verkauft
53 2.0G 213 verkauft
54 2.0G 214 verkauft
55 2.0G 215 verkauft
56 2.0G 216 verkauft
57 2.0G 217 verkauft
58 2.0G 218 verkauft
59 2.0G 219 verkauft
60 2.0G 220 verkauft
61 2.0G 221 verkauft
62 2.0G 222 verkauft
63 2.0G 223 verkauft
64 2.0G 224 verkauft
65 2.0G 225 verkauft
66 2.0G 226 verkauft
{® |FA.GeseIIschaﬂ flir Immobilien mbH & Co. KG . _ S T
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Lfd. Nummer Fldche Sonder- . Miete Gesamtkaufpreis
gem. i ol Dty eigentum in m? Ger:‘\emschaf.ts- (monatlich) | Pflegeappartment
Abgeschlos- Geschoss Baﬁgrr::‘rag (Pflegeappart- :::::‘tAi:t;:Iz pro inkl. Bemerkung
senheit ment) Appartement Einrichtung
67 2.0G 227 verkauft
68 2.0G 228 verkauft
69 2.0G 229 verkauft
70 2.0G 230 verkauft
71 2.0G 231 verkauft
72 2.0G 232 verkauft
73 2.0G 233 verkauft
74 2.0G 234 verkauft
75 2.0G 235 verkauft
76 2.0G 236 verkauft
77 2.0G 237 verkauft
78 2.0G 238 verkauft
79 2.0G 239 verkauft
80 2.0G 240 verkauft
81 3.0G 301 verkauft
82 3.0G 302 verkauft
83 3.0G 303 verkauft
84 3.0G 304 verkauft
85 3.0G 305 verkauft
86 3.0G 306 verkauft
87 3.0G 307 verkauft
88 3.0G 308 verkauft
89 3.0G 309 verkauft
90 3.0G 310 verkauft
91 3.0G 311 verkauft
92 3.0G 312 verkauft
93 3.0G 313 verkauft
94 3.0G 314 verkauft
95 3.0G 315 verkauft
96 3.0G 316 verkauft
97 3.0G 317 verkauft
98 3.0G 318 verkauft
99 3.0G 319 verkauft
100 3.0G 320 verkauft
101 3.0G 321 verkauft
102 3.0G 322 verkauft
{® |FA.GeseIIschaﬂ flir Immobilien mbH & Co. KG . _ S T
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Lfd. Nummer Fldche Sonder- . Miete Gesamtkaufpreis
gem. i ol Dty eigentum in m? Gerpemschaf’ts- (monatlich) | Pflegeappartment
Abgeschlos- Geschoss Baﬁgrr:rag (Pflegeappart- :::::‘tAi:t;:Iz pro inkl. Bemerkung
senheit ment) Appartement Einrichtung
103 3.0G 323 verkauft
104 3.0G 324 verkauft
105 3.0G 325 verkauft
106 3.0G 326 verkauft
107 3.0G 327 verkauft
108 3.0G 328 verkauft
109 3.0G 329 verkauft
110 3.0G 330 verkauft
111 3.0G 331 verkauft
112 3.0G 332 verkauft
113 3.0G 333 verkauft
114 3.0G 334 verkauft
115 3.0G 335 verkauft
116 3.0G 336 verkauft
117 3.0G 337 verkauft
118 3.0G 338 verkauft
119 3.0G 339 verkauft
120 3.0G 340 verkauft
159 EG Tagespflege 209,13 226,83 2.467,73 € 704.800,00 € reserviert
Energieinfo: EBA, 54 kWh, Biomasse, Erdgas Hz, Bj. 2017, B
{® |FA.GeseIIschaft fiir Immobilien mbH & Co. KG . _ g =
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|I. 621 PFLEGEBAD

630 RUHERAUM
FN=25,92m?

R-WC
FN=13,35m?

622 WC-H—
FN=7,57m?

o

»{,3
2N 3
77
TN

600 EINGANGSBEREICH
FN=43,65m?

Chr 1
[y il 4

610 DIENSTPLATZ

TAGES
FN=13,24m?

=

TAGESPFLEGE

623 WC-D
FN=13,26m?

Tagespflege
Ruheraum 25,92 m?
Pflegebad 13,35 m?
WC-H 7,57 m?
Fakalien 3,21 m?
Eingangsbereich 43,65 m?
Dienstplatz 13,24 m?
WC-D 13,26 m?
Wohn-Aufenthaltsraum 47,28 m?
Klche 9,58 m?
Putzmittel 5,07 m?
Abstellraum 4,37 m?
Therapieraum 22,63 m?
Flache Sondereigentum 209,13 m?
Anteil Gemeinschaftsflache 226,83 m?
Gesamtflache 435,96 m?

FN=9,58m?

640 WOHN-AUFENTHALTSRAUM

FN=47,28m?

B
L

Pflasterflache

641 KUCHE OO

Erdgeschoss

Tagespflege

N Kaufpreis inkl. Einrichtung 704.800,00€
"I Monatsmiete 2.467,73€
S

650 THERAPIERAUM
FN=22,63m?

A2y -

Am Kirchgarten 6 54429 Schillingen Tel 06589/91875-0
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1. Obergeschoss

Beispiel: Einzelzimmer (EZ) (2)102

m e
= el ‘ j /Nr Kaufpreis inkl. Einrichtung 160.200,00€
] : "SF° Monatsmiete 560,98€
QS :
g :
] & :
; g

102 BAD-R
FN=5,39m?

‘ ‘
AL 4 102 EZ-R
el T FN=20,21m?

EZ 20,21 m?
Bad 5,39 m?
Flache Sondereigentum 25,60 m?
Anteil Gemeinschaftsflache 27,77 m?
Gesamtflache 53,37 m?

e
IFA Gesellschaft fiir Immobilien mbH & Co. KG ~ % :
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1. Obergeschoss

Beispiel: Einzelzimmer (E2) 124

m e
= el j /Nr Kaufpreis inkl. Einrichtung 160.200,00€
] : "SF° Monatsmiete 560,98€
QS :
8 B

(<n=]

- | 124 EZ
§ / FN=18,06m?

Ez(24)124

EZ 18,06 m?
Bad 3,89 m?
Flache Sondereigentum 21,95 m?
Anteil Gemeinschaftsflache 23,81 m?
Gesamtflache 45,76 m?

o ifieat  lliome
il B I —-—
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2. Obergeschoss

Beispiel: Einzelzimmer (EZ) 236

/Nr Kaufpreis inkl. Einrichtung 160.200,00€
W"‘QSC*O Monatsmiete 560,98€

elle

236 EZ-R
R FN=19,99m? ©
) o
L/ s o

By 236 BAD-R
i ! o FN=5,39m2

EZ (76 ).236

EZ 19,99 m?
Bad 5,39 m?
Flache Sondereigentum 25,38 m?
Anteil Gemeinschaftsflache 27,52 m?
Gesamtflache 52,90 m?

e
S :

IFA Gesellschatt fiir Inmobilien mbH & Co. KG S =
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2. Obergeschoss

Beispiel: Einzelzimmer (EZ) (55) 215

/Nr Kaufpreis inkl. Einrichtung 160.200,00€
W“QSC*O Monatsmiete 560,98€

******
\\\\\\\

215BAD
FN=3,89m?

215EZ

5 1
= FN=17,84m?
%ﬁﬁ 4

EZ(55)215

EZ 17,84 m?
Bad 3,89 m?
Flache Sondereigentum 21,73 m?
Anteil Gemeinschaftsflache 23,57 m?
Gesamtflache 45,30 m?

i e
¢ i —
IFA Gesellschaft fiir Immobilien mbH & Co. KG 5 =
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Uberblick

Betreutes Wohnen

38 Wohnungen
verteilt auf:

4. Obergeschoss : WHG Nr. 121-144
5. Obergeschoss : WHG Nr. 145-158

-Kaufpreisliste
-Grundrisse

Auf www.ifa-immobilien.de erwartet Sie
ein ,virtueller Rundgang*“

in Form eines Prasentations-Films.

Wir wiinschen viel SpaR beim
Erkundenden des Projektes.




@e Kaufpreise

Bauvorhaben: Seniorenresidenz Maria Hilf, Koblenz

Stand: 07.10.2019

Flach
Lfd. ;\Ieunr:mer Nul;:::r'\er . So:lc:le(:-. Ge[neinschaf.ts- Miete Gesamtkaufpreis
Abgeschlos- Geschoss — elgenttzxm in | flache I-\.nteli (monatlich) Wohnung Bemerkung
senheit Bauantrag m gesamtin m
(Wohnung)
121 4.0G 401 verkauft
122 4. 0G 402 verkauft
123 4.0G 403 verkauft
124 4. 0G 404 verkauft
125 4. 0G 405 verkauft
126 4.0G 406 verkauft
127 4. 0G 407 verkauft
128 4.0G 408 verkauft
129 4.0G 409 verkauft
130 4. 0G 410 verkauft
131 4. 0G 411 verkauft
132 4. 0G 412 verkauft
133 4.0G 413 verkauft
134 4. 0G 414 verkauft
135 4.0G 415 verkauft
136 4. 0G 416 verkauft
137 4. 0G 417 verkauft
138 4.0G 418 verkauft
139 4. 0G 419 verkauft

@

IFA Gesellschatft fiir Immobilien mbH & Co. KG
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Lfd. Nummer

Lfd.

Flache

gem. Nummer S i Miete Gesamtkaufpreis
Abgeschlos- Geschoss - elgentt:m in | flache I-\.nteli (monatlich) Wohnung Bemerkung
senheit Bauantrag m gesamtinm
(Wohnung)

140 4.0G 420 verkauft
141 4. 0G 421 verkauft
142 4. 0G 422 verkauft
143 4. 0G 423 verkauft
144 4.0G 424 verkauft
145 5. 0G 525 verkauft
146 5.0G 526 verkauft
147 5.0G 527 verkauft
148 5.0G 528 verkauft
149 5.0G 529 verkauft
150 5. 0G 530 verkauft
151 5.0G 531 verkauft
152 5.0G 532 verkauft
153 5.0G 533 verkauft
154 5.0G 534 verkauft
155 5. 0G 535 verkauft
156 5.0G 536 verkauft
157 5. 0G 537 verkauft
158 5.0G 538 verkauft

@

Energieinfo: EBA, 54 kWh, Biomasse, Erdgas Hz, Bj. 2017, B
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Vertragspartner

Projektentwickler und Bautrager

Bei der Auswahl der Investitionen ist, neben dem Standort, die Auswahl der Vertragspartner ein duBerst
wichtiger Aspekt.

Die IFA-Gruppe besteht seit 1993. Mit dem Slogan ,Bauen ist Zukunft® hat sich die IFA durch eine
zukunftsorientierte Philosophie mit einwandfreier Bauqualitdt und qualifizierten Subunternehmern
regional einen guten Namen gemacht. Mit einem Stamm an qualifizierten Handwerksunternehmen be-
wegt sich die IFA im oberen Qualitatsbereich. Das Tatigkeitsfeld reicht dabei vom Einfamilienhaus
Uber Geschosswohnungsbau, Uber Geschaftszentren, Gastronomieobjekten, Hotels bis zur Pflege- und

Spezialimmobilie.

Mit dem Bau des ,Pflege- und Betreuungszentrums an der Maria-Hilf-Kapel-
le* in Koblenz entsteht in Koblenz die dritte Seniorenresidenz, die durch die
IFA projektiert, geplant und gebaut wird. Nach dem Bau der Seniorenresidenz
Saarburg und der Seniorenresidenz Neunkirchen/Saar, welche beide ebenfalls
durch die Korian-Gruppe betrieben werden, erdffnet in Koblenz 2019 ein wei-
teres Haus.

Pachter

Pachter des gesamten Anwesens ist die Curanum AG, ein Unternehmen der
Korian-Gruppe. Das Obijekt ist auf die Dauer von 20 Jahren mit zweimal 5
Jahren Verlangerungsoption angemietet worden. Die Miete ist an die Lebens-
haltungskosten angepasst. Eine Kaution von 3 Monatsmieten wurde durch
den Mieter gestellt. Ebenso sind aufschiebend bedingt die Zahlungen der End-
nutzer an die Verkaufer abgetreten.

Die Korian-Gruppe wurde 2001 gegrindet. Sie verflgt derzeit Uber ca. 715
Einrichtungen in Frankreich, Italien, Belgien und Deutschland und ist somit die
Nr. 1im européischen Pflegemarkt.

Hausverwaltung

Die Allgemein- sowie Mietverwaltung wird durch eine erfahrene Hausverwal-
tung, Firma HVI Immobilien GmbH mit Sitz in 66687 Wadern, durchgefuhrt.
Diese wird die Mieten, entsprechend den jeweiligen Miteigentumsanteilen, an
die Kaufer monatlich ausschutten. In Abzug gebracht werden die Verwaltungs-
kosten monatlich sowie die bereits in der Gemeinschaftsordnung festgelegte
Instandhaltungsricklage. Die Hausverwaltung vertritt die Interessen der Eigen-
timergemeinschaft und ist somit Ansprechpartner fir den Mieter.

TUV Rheinland

Zur Qualitatssicherung wurde eine Baubetreuung mit 6ffentlich bestellten, ver-
eidigten Bausachverstandigen vom TUV Rheinland durchgefiihrt. Diese Sach-
verstandigen sind ebenfalls bei der Abnahme des Gemeinschaftseigentums
mit allen Kaufern zugegen. Dies ist ein zuséatzlicher Qualitdtsbeweis.

N

KORIAN

® Hausverwaltung
¢ Vermietung
\ o Immobilien

HVI IMMOBILIEN GmbH

A TUVRheinland

Genauw, Richtig,




Objekt

Das Pflegezentrum mit 120 Pflegeappartements und 38 Wohnungen
im Bereich betreutes Wohnen sowie einer Tagespflege liegt in zentra- | Energie-Info
ler Stadtlage von Koblenz. Das Objekt befindet sich in einer gefragten Energiebedarfsausweis

Stadtlage in der Karl-Russell-StraBe 1 - 3. Alle Einrichtungen des tagli- Endenergiebedarf: 54 kWh/m2
chen Bedarfes sind auf kurzen Wegen Gberwiegend fuBlaufig erreich- Energietrager: Biomasse, Erdgas
bar. Hierdurch ist eine hohe Wohn- und Lebensqualitat gewéahrleistet. Baujahr It. Energieausweis: 2017

Voraussichtl. Fertigstellung: 2019

Das Objekt wurde in einer modernen Architektur, moderner Tech- T
Gesamtenergieeffizienz: Klasse B

nik und hochwertiger DaAmmung in KfW 55 Standard ausgefuhrt. Es

sind Fenster in 3-fach Verglasung, teilweise elektrische Rollladen,
eine hochwertige Dachisolierung sowie ein modernes Heizsystem als Pelletheizung mit unterstitzen-
der Gasbrennwerttherme ausgefihrt worden. Die Kombination von moderner Technik und hochwertiger
Isolierung fuhrt zu glinstigen Unterhaltskosten flir den Betreiber und Eigentimer. Die Innenausstattung
wurde vom Betreiber in einer detaillierten Baubeschreibung festgelegt, um den Betriebsablauf und die
Bedurfnisse der zukulnftigen Nutzer zu optimieren.

Die 120 Pflegeappartements verflgen Uber eine Gesamtflache von ca. 6.320 m?, wobei ca. 3.000 m?
als Mietflache festgelegt wurden. Die Miete bei den Pflegeappartements betragt 560,98 € pro Monat /
pro Appartement.

Die 38 Wohnungen verflgen Uber eine Gesamtflache von ca. 2.757,23 m?, die Mietflache betragt
1.951,66 m?. Die Miete fur die Wohnungen betragt 11,80 € / m?.

Die Maria-Hilf-Kapelle

Eine Besonderheit des Objektes bietet die Nahe zur denkmalgeschutzten, neugotischen Kapelle ,Maria
Hilf“. Die Kapelle ist im Besitz der katholischen Kirche und gehért dementsprechend nicht zum Objekt,
bietet jedoch in direkter Nachbarschaft einen Ort der Stille und des Gebetes.

Die Geschichte der Wallfahrt in Litzel geht auf die Erzéhlung
zurtick, dass ein Bauer aus dem Maifeld auf dem Heimweg
von Koblenz in Lutzel von Rdubern Uberfallen wurde und in
seiner Not Maria anrief. Als Dank daftr, dass er heil entkom-
men war, hdngte er um das Jahr 1700 an einem Baum ein
Marienbild auf. In der Folgezeit wurde die Stelle von weiteren
Besuchern zu einem Bildstock erweitert.

SchlieBlich erbaute man hier eine kleine Kapelle, die erstmals
1732 erwdhnt ist. Auf Anordnung der franzdsischen Behdr-
den, Koblenz war von 1794 bis 1814 franzdsisch besetzt,
wurde diese erste Kapelle jedoch 1808 im Zuge der Sékula-
risation abgebrochen. Die Wallfahrt bestand aber weiter, und
~7= Maria-Hilf- | 50 erbaute man 1814 eine neue Kapelle, die 1845 ein Glo-
Kapelle L™ ckentirmchen erhielt.

A Um 1900 wurde der Plan gefasst, eine neue und gréBere Ka-

k f pelle zu errichten. So entstand von 1905 bis 1907 nach Pla-
nen des Koblenzer Architekten Jakob Beyerle die heute noch
bestehende Maria-Hilf-Kapelle im neugotischen Stil, die am 7.

Die Lage im Ort: Karl-Russell-Str. 1 - 3 Juni 1907 geweiht wurde. (Quelle: Wikipedia)
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Verpflichtung zur Feststellung der Identitét bei
Immobilienverkaufen
- Geldwadschegesetz-

Nach dem Geldwéschegesetz (GwG) missen Immobilienverkéufer die Identitat ihrer Kunden
feststellen. Die Verpflichtung haben Immobilienverkaufer vor dem muindlich oder schriftlich
abgeschlossenen Kaufvertrag zu erfiillen. Das bedeutet, dass sie verpflichtet sind, sich den
Personalausweis ihrer Kunden zeigen zu lassen und die Daten aus dem Personalausweis
festzuhalten. Auflerdem missen sie prifen, ob ihr Kunde im eigenen wirtschaftlichen
Interesse oder fir einen Dritten handelt.

Gemalt § 4 Abs. 6 GwG sind Sie als Kunde verpflichtet, dem Immobilienverkaufer die
entsprechenden Auskiinfte zu erteilen und Unterlagen oder Ausweis zur Priifung vorzulegen.

Das Geldwédschegesetz sieht vor:

e Der Vertragspartner ist zu identifizieren

e Dies geschieht durch Einsichtnahme in den Personalausweis — bei Firmen durch
Einsicht in das Handelsregister

e Name, Geburtsort und -datum, Staatsangehcrigkeit, Anschrift, Personal-
ausweisnummer und ausstellende Behdrde sind zu vermerken

e Bei Firmen werden die Firmenbezeichnung, Rechtsform, Registernummer, Anschrift
und Sitz oder Sitz der Hauptniederlassung sowie der Name des gesetzlichen
Vertreters vermerkt.

e Die Anfertigung einer Kopie des Ausweises oder des Handelsregisterauszuges ist in
jedem Fall ausreichend

e Es sind Informationen liber den Geschéaftszweck einzuholen

e Es ist abzuklaren ob der Kunde flir sich oder fiir einen Dritten handelt, d.h. wer der
wirtschaftlich Berechtigte ist

e Unterlagen (Kopie Personalausweis etc.) sind finf Jahre vom Immobilienverkaufer
aufzubewahren

e Die Geschaftsbeziehung selbst sowie die im Verlauf durchgeflihrten Transaktionen
(insbesondere Zahlungsflisse) sind vom Immobilienverkdufer kontinuierlich zu
Uberwachen

Helfen Sie uns, die gesetzlichen Pflichten nach dem Geldwédschegesetz zu erfiillen.
Bitte legen Sie uns Ihren Personalausweis vor Abschluss eines Kaufvertrages vor.
Vielen Dank.
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