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@e Kaufpreise
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Stand: 29.07.2020

Bauvorhaben: Quartier ,,FrankenstraBe“, Koblenz - Studentenwohnen, Gewerbe -

Lfd. Nr. Lage Flache Aufteilung Kaufpreis Status
Verkaufsflache, Personal/Archiv Kauf oder Miete ;
2 ) )
G1 EG ca. 290,00 m Lager/Archiv Preis auf Anfrage vermietet
1 Zimmer-Appartement,
App 01 1.0G offene Kiiche, Bad verkauft
1 Zimmer-Appartement,
App 02 1.0G offene Kiiche, Bad verkauft
1 Zimmer-Appartement,
App 03 1.0G offene Kiiche, Bad verkauft
1 Zimmer-Appartement,
App 04 1.0G offene Kiiche, Bad verkauft
(ﬁ)ﬁ)lsr,)uﬁ]? 1.0G 1 Zimmer-Appartement, verkauft
gesignet) ' offene Kiiche, Bad
AFI)Ipt(L(I; 106 1 Zimmer-Appartement, verkauft
g:ei;ﬁe{) ’ offene Kiiche, Bad
1 Zimmer-Appartement,
App 07 1.0G offene Kiiche, Bad verkauft
1 Zimmer-Appartement,
App 08 1.0G offene Kiiche, Bad verkauft
1 Zimmer-Appartement,
App 09 2.0G offene Kiiche, Bad verkauft
1 Zimmer-Appartement,
App 10 2.0G offene Kiiche, Bad verkauft
1 Zimmer-Appartement,
App 11 2.0G offene Kiiche, Bad verkauft
1 Zimmer-Appartement,
App 12 2.0G offene Kiiche, Bad verkauft
App 13 1 Zimmer-A
-Appartement,
gggzﬁz} 2.0G offene Kiiche, Bad verkauft
App 14 1 Zimmer-A
-Appartement,
gggfgggl{) 2.0G offene Kiiche, Bad verkauft
1 Zimmer-Appartement,
App 15 2.0G offene Kiiche, Bad verkauft
1 Zimmer-Appartement,
App 16 2.0G offene Kiche, Bad verkauft
1 Zimmer-Appartement,
App 17 2.0G offene Kiche, Bad verkauft
1 Zimmer-Appartement,
App 18 3.0G offene Kiiche, Bad verkauft
1 Zimmer-Appartement,
App 19 3.0G offene Kiiche, Bad verkauft
et e |
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1 Zimmer-Appartement,

App 20 3.0G offene Kiiche, Bad verkauft
App 21 3.0G 1 Z(ig:}zr@r;ﬁtgrzgnt, verkauft
g‘ﬁ:fhz 306 " 2mmer Apparment verkau
App 23 3.0G 1 Z(i?:]«:r;é[;zaer,tgrggnt, verkauft
w300 g
A2 3.06 " Zimmer.Appartemen, verkauf
A2 3.06 " Zimmer.Appartemen, verkauf
o 0s e e
om0 e e
w0 e e
App 30 4.0G ! Z;?;;zr@‘;ﬁ’]aeﬂgzgm verkauft
App 31 4.0G ! Z;?;;zr@‘;ﬁ’]aeﬂgzgm verkauft
o 400 e gt
w400 e gt
App 34 4.0G 1 Zimmer-Appartement, verkauft

offene Kiiche, Bad

Energieinfo: EBA, 106 kWh, Biomasse, Strom Hz, Bj. 1964, Umbau / Modernisierung 2017, D
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@e Baubeschreibung

Bauvorhaben: Quartier ,Frankenstrae“, Koblenz, - Studentenwohnen, Gewerbe —
(Sanierung / Umbau)

Erdgeschoss: Gewerbe

1. — 4. Obergeschoss: Wohnen

Entwasserungsleitungen
Alle nach Plan notwendigen Abflussleitungen werden in das vorhandene System eingeleitet.

Fundamente und Griindungen
Da es sich um einen Umbau einer Bestandsimmobilie handelt, sind die Fundamente bereits vorhanden.

Decken
Da es sich um einen Umbau einer Bestandsimmobilie handelt, sind die Stahlbetondecken bereits
vorhanden.

Aufenwinde
Die Auflenwande in den vorhandenen Geschossen bestehen aus Stahlbetonstiitzen und einer
Mauerwerkskonstruktion.

Innenwénde

Innenwande aus Gipskartonplatten mit Standerwerk, Oberflachengite in Qualitatsstufe Q2, aus
Kalksandsteinen, bzw. aus Porenbeton.

Die Wohnungstrennwande und Flurwande werden als Leichtbauwande nach den geltenden
Schallschutz- und Brandschutzanforderungen hergestellt.

Dacheindeckung
Das Gebaude erhélt eine neue Flachdachabdichtung mit Feuchteisolierung, Warmeddmmung nach
EnEV.

Klempnerarbeiten
Halbrunde, vorgehéngte Rinnen aus Zink mit allen erforderlichen Formstiicken und Fallrohren.
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Fensterarbeiten

Die Fenster sind aus Kunststoff. Alle Fenster und Fenstertliren erhalten geddmmte 3-fach Isolierglaser
mit Lippendichtung, entsprechend der Energieeinsparverordnung (Ug 0,7 W/m? K) Schallschutz nach
Gutachten.

Fensterfarbe: weily, Profil ,CLIMATIC 82% Schragfalz, mit Anschlagdichtungssystem, incl. doppelt
umlaufende Dichtungen, 5-Kammersystem, ca. 82 mm stark oder gleichwertig.

Hauseingangselement - Vorderseite
Vorhandene Hauseingangstlrelemente in Aluminiumkonstruktion.

Rollladen
Vorhandene Auflen-Raffstore nur auf der siidlichen Gebaudeseite, bedienbar tber eine Kurbel.

Heizungsanlage
Warmeerzeugungsanlage

Zum Einsatz kommt eine neue Pelletskesselanlage, mit AuRentemperatursteuerung und Nachtabsenkung
uber Schaltuhr, einschl. elektronisch geregelten Hocheffizienzpumpen, notwendigen Armaturen und
Sicherheitseinrichtungen.

Die Warmeerzeugungsanlage entspricht damit der gesteigerten Anforderung eines Energieeffizienzhauses
KfW 85. Durch den Einsatz der Pelletskesselanlage werden die Anforderungen aus dem Erneuerbaren
Energie Warmegesetz (EEWarmeG) erflllt.

Geschlossene Pumpen-Warmwasserheizung mit Membran-Ausdehnungsgefald nach DIN EN 12828 ist
vorhanden.

Zur Abrechnung des Energieverbrauchs der einzelnen Wohnungen wird die Warmeabgabe an jedem
Heizkdrper gemessen. Die Messeinrichtungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages.

Die Heizungsanlage wird komplett betriebsfertig erganzt und vor Ubergabe auf ihre vollstandige
Funktionstuchtigkeit Gberprift.

Die Beheizung der einzelnen Raume erfolgt mittels vorhandenen Heizkdrpern mit Thermostatventilen.

Sanitarinstallation

Samtliche Kalt- und Warmwasserleitungen werden in Kupfer- oder Kunststoffrohren ab Wasseruhr
ausgefiihrt. Abwasserleitungen in heilwasserbestandigen PVC-Rohren (schallgedammte Fallrohre
entsprechend Schallschutz).

In der Kiiche werden die erforderlichen Anschllsse fiir Splle sowie ein Abfluss installiert.
Im Keller werden die erforderlichen Anschlisse flr die Waschmaschinen installiert.

Samtliche Wohnungen erhalten Vorrichtungen fiir die Installation von Kalt- und Warmwasser-
Wohnungszahlern, welche von der Hausgemeinschaft an eine entsprechende Fachfirma eigenstandig zu
vergeben bzw. anzumieten sind.

e |
ml "
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Sanitarobjekte im Bad (It. Bauzeichnung)
WC wandhangend weil, Tiefspilklosett, mit Unterputzspilkasten und Abdeckplatte, Fabrikat Geberit
oder gleichwertig.

Waschtisch 650 mm, weif, und Waschtisch-Einhandmischer.

Dusche: 900/900 mm, mit Einhandmischer Aufputz mit Brauseschlauch und Handbrause im Bad.
Elektroinstallation der Wohneinheiten

Die Elektroinstallation der Wohneinheiten erfolgt ab Panzersicherung entsprechend den VDE- und EVU-
Vorschriften. Ausfilhrung des Schalterprogrammes in Merten Atelier ,Standard weil}* oder gleichwertig

Brennstellen:

Im Wohnbereich erhalten das Wohnzimmer und die Diele je 2 Brennstellen, die brigen Raume erhalten
1 Brennstelle. Vom Erdgeschoss ins 4.0bergeschoss wird je eine Tasterschaltung mit einer Brennstelle
pro Etage installiert. Die ausreichende Ausleuchtung der Flure erfolgt Gber bewegungsmeldergesteuerte
Deckenlampen.

In den Abstellraumen wird jeweils 1 Brennstelle installiert.

Steckdosen
Im Wohnbereich erhalten das Wohnzimmer 8, die Kiiche 4 und alle tibrigen Rdume 2 Steckdosen. In
den Kiichen zusétzlich 1 Herd- und 1 Spllmaschinenanschluss.

Klingelanlage/Sprechanlage
Es wird eine Gegensprechanlage fiir jede Wohnung am Haupteingang installiert. Weiter wird ein
Klingelknopf flr jede Wohnung separat am Wohnungseingang installiert.

Telefon/Antennenanlage
Je Wohnung wird eine Leitung flr Telefon und Antenne verlegt. Es wird eine gemeinsame
Satellitenanlage, Satellit Astra — deutsche Programme, (ohne Receiver) installiert.

Zahleranlage
Der Zahlerschrank enthalt Zahler fir die Wohneinheiten und einen Gemeinschaftszahler fiir

Treppenhaus und Allgemeinraume. Jede Wohnung erhalt eine Unterverteilung.

Innenputzarbeiten
Alle Innen- und AuBenwande werden je nach Material vergipst bzw. gespachtelt oder sind
Oberflachenfertig, Oberflachengiite in Qualitatsstufe Q2 hergestellt.

AuRenanstrich
Die Fassade erhélt einen neuen Anstrich. Farbe nach Wahl des Bautragers.

Estrichlegearbeiten
Die Raume erhalten einen schwimmenden Estrich mit einer Trittschallddmmung. Gesamtaufbau der
Konstruktion ca. 6 cm.

e |
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Fliesenbelage
Hochwertige Wandfliesen in den Badern (Materialpreis max. 40 €/m? raumhoch. Bodenfliesen

(Materialpreis max. 40 €/m?) einschl. Sockelfliesen im Flur, Kiiche, in den Badern und im Abstellraum.
Samtliche Fliesen laut Mustervorlage.

FuBbodenbelage
Die Bodenbelage der Appartements werden in hochwertigem, schwimmend verlegtem Laminat (Fabrikat

Unilin locfloor - Anwendungsklasse 32) nebst Sockelleisten ausgefiihrt. Es stehen 12 verschiedene
Dekore zur Auswahl.

Fensterbanke
Innenfensterbanke sind vorhanden.

Treppen
Die vorhandene Treppenanlage bleibt erhalten.

Innentiren

CPL - Zimmertiren mit Futter und Bekleidung in Weillack. Innenlage Rohrenspan bzw.
Rohrenspanstreifen, Fabrikat Jeld-Wen oder gleichwertig. Die Tiren erhalten SchlieBblech und
Drickergarnituren (Materialpreis 30 €/Stck). Die Wohnungseingangstiren werden in verstarkter
Ausflihrung entsprechend Schallschutzvorschrift Schallschutzklasse SK 3 42 dB RwP (Priifraum), 37 dB
RwR, Klimaklasse IIl, hergestellt, Farbe: weilllack

Maler- und Tapezierarbeiten

Die Maler- und Tapezierarbeiten sind Bestandteil der Baubeschreibung und werden in Raufaser
ausgefiihrt.

Die allgemeinen Raume werden soweit erforderlich weill gestrichen. Das Treppenhaus erhéalt einen
hellen Anstrich.

Treppenhaus
Das vorhandene Treppenhaus wird nach Wahl des Bautragers neu gestrichen.

Aufzug
Die vorhandene Aufzugsanlage befindet sich in betriebsfahigem Zustand vom KG bis ins 3. OG.

EnEV

Das Gebaude wird durch entsprechende Konstruktionen und Auswahl der Materialien mindestens
entsprechend den Anforderungskriterien der Verordnung iber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden nach EnEV 2014 in der zum Zeitraum der Erteilung der
Baugenehmigung giiltigen Fassung erstellt. (Energieeinsparverordnung — EnEV). KfW 85.

Briefkastenanlage
Zentrale Briefkastenanlage wird ggf. nach Absprache mit der Stadt in den Hauseingangen wandhangend
eingebaut.

e |
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Anderungen
Der Rohbau, somit alle Fundamente, Grindungen, Decken und AuRenwande, besteht aus bereits

vorhandener Bausubstanz. Einschrankungen und Abweichungen von Norm- und DIN Vorschriften
(Schall- und Warme), die hierdurch entstehen konnen, sind hinzunehmen und stellen keinen Mangel dar.

Anderungen in der Baubeschreibung, insbesondere solche, die dem technischen Fortschritt dienen,
bleiben vorbehalten, soweit hierdurch keine Qualitdtsminderung eintritt. Die farbliche Gestaltung erfolgt
ausschlieBlich nach Malgabe des Bautrdgers. In den Planunterlagen eingezeichnete
Einrichtungsgegenstande dienen ausschlieBlich dem Stellplatznachweis und sind nicht Bestandteil der
Baubeschreibung.

Die Wohnflachen wurden nach den Mafangaben der Bauplane ermittelt. Diese Wohnflachen sind nach
der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung) ermittelt, wobei Terrassen
und Balkone halftig berticksichtigt werden.

Geringfligige Abweichungen von den in den Baupléanen angegebenen Wohn- und Nutzflachen, sofern
sie 3% nicht Uberschreiten, werden zugelassen und haben keinen Einfluss auf den nachstehend
vereinbarten Kaufpreis oder auf sonstigen Vertragsinhalt

Abweichungen von den vorliegenden Planunterlagen, bedingt durch technische Anderungen, neuen
Erkenntnissen und Vorschriften, bleiben vorbehalten, soweit sie keine Wertminderung darstellen.

Sonstiges
Alle angegebenen Preise sind Bruttopreise und somit inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer!
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Verpflichtung zur Feststellung der Identitét bei
Immobilienverkaufen
- Geldwadschegesetz-

Nach dem Geldwéschegesetz (GwG) miissen Immobilienverkéufer die Identitat ihrer Kunden
feststellen. Die Verpflichtung haben Immobilienverkaufer vor dem muindlich oder schriftlich
abgeschlossenen Kaufvertrag zu erfiillen. Das bedeutet, dass sie verpflichtet sind, sich den
Personalausweis ihrer Kunden zeigen zu lassen und die Daten aus dem Personalausweis
festzuhalten. Auflerdem missen sie prifen, ob ihr Kunde im eigenen wirtschaftlichen
Interesse oder fir einen Dritten handelt.

Gemalt § 4 Abs. 6 GwG sind Sie als Kunde verpflichtet, dem Immobilienverkaufer die
entsprechenden Auskiinfte zu erteilen und Unterlagen oder Ausweis zur Priifung vorzulegen.

Das Geldwédschegesetz sieht vor:

e Der Vertragspartner ist zu identifizieren

e Dies geschieht durch Einsichtnahme in den Personalausweis — bei Firmen durch
Einsicht in das Handelsregister

e Name, Geburtsort und -datum, Staatsangehcrigkeit, Anschrift, Personal-
ausweisnummer und ausstellende Behodrde sind zu vermerken

e Bei Firmen werden die Firmenbezeichnung, Rechtsform, Registernummer, Anschrift
und Sitz oder Sitz der Hauptniederlassung sowie der Name des gesetzlichen
Vertreters vermerkt.

e Die Anfertigung einer Kopie des Ausweises oder des Handelsregisterauszuges ist in
jedem Fall ausreichend

e Es sind Informationen tber den Geschéaftszweck einzuholen

e Es ist abzuklaren ob der Kunde flir sich oder fiir einen Dritten handelt, d.h. wer der
wirtschaftlich Berechtigte ist

e Unterlagen (Kopie Personalausweis etc.) sind finf Jahre vom Immobilienverkaufer
aufzubewahren

o Die Geschaftsbeziehung selbst sowie die im Verlauf durchgeflihrten Transaktionen
(insbesondere Zahlungsflisse) sind vom Immobilienverkaufer kontinuierlich zu
Uberwachen

Helfen Sie uns, die gesetzlichen Pflichten nach dem Geldwédschegesetz zu erfiillen.
Bitte legen Sie uns Ihren Personalausweis vor Abschluss eines Kaufvertrages vor.
Vielen Dank.




	Übersicht 1. OG_76
	Übersicht 2. OG_77
	Übersicht 3. OG_78
	Übersicht 4 OG_79



