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Die Kaufpreise   

          Stand: 29.07.2020 
 

Bauvorhaben: Quartier „Frankenstraße“, Koblenz  - Studentenwohnen, Gewerbe - 
 
 

Lfd. Nr. Lage Fläche Aufteilung Kaufpreis Status 
      

G 1 EG ca. 290,00 m² 
Verkaufsfläche, Personal/Archiv, 

Lager/Archiv 
Kauf oder Miete 

Preis auf Anfrage 
vermietet 

App 01 1. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 02 1. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 03 1. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 04 1. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 05 
(rollstuhl-
geeignet) 

1. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 06 
(rollstuhl-
geeignet) 

1. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 07 1. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 08 1. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 09 2. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 10 2. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 11 2. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 12 2. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 13 
(rollstuhl-
geeignet) 

2. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 14 
(rollstuhl-
geeignet) 

2. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 15 2. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 16 2. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 17 2. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 18 3. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 19 3. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 
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App 20 3. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 21 3. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 22 
(rollstuhl-
geeignet) 

3. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 23 3. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 24 3. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 25 3. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 26 3. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 27 4. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 28 4. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 29 4. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 30 4. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 31 4. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 32 4. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 33 4. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

App 34 4. OG  
1 Zimmer-Appartement,  

offene Küche, Bad 
 verkauft 

   
 

 
Energieinfo: EBA, 106 kWh, Biomasse, Strom Hz, Bj. 1964, Umbau / Modernisierung 2017, D 
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VISUALISIERUNG
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KELLERGESCHOSSÜbersicht



Treppe Bestand

3.02 m² 3.00 m²
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Müll

Abstellräume Wohnen

Gewerbeeinheit

ERDGESCHOSSÜbersicht



App. 04 25.16 m²
App. 03 28.24 m²

App. 01 27.48 m²
App. 02 28.15 m²

App. 05 (r
ollstuhlge

eignet)
37.60 m² App. 06 (r

ollstuhlge
eignet)

54.91 m²
App. 07 36.63 m²

App. 08 33.01 m²

Treppe Bestand
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App 01

App 02
App 03

App 04

App 05 App 06

App 07
App 08

1. OBERGESCHOSSÜbersicht



App. 17 33.01 m²
App. 16 28.23 m²

App. 15 25.36 m²
App. 09 27.48 m²

App. 11 28.24 m²
App. 12 25.16 m²

App. 10 28.15 m²
App. 13 (r

ollstuhlge
eignet)

37.60 m² App. 14 (r
ollstuhlge

eignet)
38.02 m²

Treppe Bestand
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App 09

App 10
App 11

App 12

App 13 App 14

App 15

App 16
App 17

2. OBERGESCHOSSÜbersicht



App. 20 28.24 m²
App. 21 25.16 m²

App. 26 33.01 m²
App. 25 28.23 m²

App. 24 25.36 m²
App. 18 27.48 m²

App. 19 28.15 m²
App. 22 (r

ollstuhlge
eignet)

37.60 m² App. 23 37.80 m²

Treppe Bestand
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App 18

App 19
App 20

App 21

App 22 App 23

App 24

App 25
App 26

3. OBERGESCHOSSÜbersicht



App. 28 28.15 m²
App. 29 28.24 m²

App. 30 25.16 m²
App. 27 27.48 m²

App. 34 36.46 m²
App. 33 36.44 m²

App. 31 37.80 m² App. 32 37.80 m²

Treppe Bestand
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App 27

App 28
App 29

App 30

App 31 App 32

App 33

App 34

4. OBERGESCHOSSÜbersicht
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ERDGESCHOSSGewerbe

GewerbeinheitVerkaufsflächePersonal / Büro 243.19 m²14.48 m²WCLager 3.66 m²31.58 m²             Gesamt 292.91 m²
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Die Baubeschreibung 
 
 Bauvorhaben:   Quartier „Frankenstraße“, Koblenz, - Studentenwohnen, Gewerbe – 
   (Sanierung / Umbau) 

 
 Erdgeschoss: Gewerbe  1. – 4. Obergeschoss: Wohnen 
 
 Entwässerungsleitungen Alle nach Plan notwendigen Abflussleitungen werden in das vorhandene System eingeleitet.   Fundamente und Gründungen Da es sich um einen Umbau einer Bestandsimmobilie handelt, sind die Fundamente bereits vorhanden.   Decken Da es sich um einen Umbau einer Bestandsimmobilie handelt, sind die Stahlbetondecken bereits vorhanden.   Außenwände Die Außenwände in den vorhandenen Geschossen bestehen aus Stahlbetonstützen und einer Mauerwerkskonstruktion.   Innenwände Innenwände aus Gipskartonplatten mit Ständerwerk, Oberflächengüte in Qualitätsstufe Q2, aus Kalksandsteinen, bzw. aus Porenbeton. Die Wohnungstrennwände und Flurwände werden als Leichtbauwände nach den geltenden Schallschutz- und Brandschutzanforderungen hergestellt.    Dacheindeckung Das Gebäude erhält eine neue Flachdachabdichtung mit Feuchteisolierung, Wärmedämmung nach EnEV.  
 
 Klempnerarbeiten Halbrunde, vorgehängte Rinnen aus Zink mit allen erforderlichen Formstücken und Fallrohren.      
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Fensterarbeiten Die Fenster sind aus Kunststoff. Alle Fenster und Fenstertüren erhalten gedämmte 3-fach Isoliergläser mit Lippendichtung, entsprechend der  Energieeinsparverordnung (Ug 0,7 W/m² K) Schallschutz nach Gutachten.  Fensterfarbe: weiß, Profil „CLIMATIC 82“, Schrägfalz, mit Anschlagdichtungssystem, incl. doppelt umlaufende Dichtungen, 5-Kammersystem, ca. 82 mm stark oder gleichwertig.  Hauseingangselement - Vorderseite Vorhandene Hauseingangstürelemente in Aluminiumkonstruktion.   Rollläden Vorhandene Außen-Raffstore nur auf der südlichen Gebäudeseite, bedienbar über eine Kurbel.   Heizungsanlage Wärmeerzeugungsanlage Zum Einsatz kommt eine neue Pelletskesselanlage, mit Außentemperatursteuerung und Nachtabsenkung über Schaltuhr, einschl. elektronisch geregelten Hocheffizienzpumpen, notwendigen Armaturen und Sicherheitseinrichtungen.   Die Wärmeerzeugungsanlage entspricht damit der gesteigerten Anforderung eines Energieeffizienzhauses KfW 85. Durch den Einsatz der Pelletskesselanlage werden die Anforderungen aus dem Erneuerbaren Energie Wärmegesetz (EEWärmeG) erfüllt.  Geschlossene Pumpen-Warmwasserheizung mit Membran-Ausdehnungsgefäß nach DIN EN 12828 ist vorhanden.  Zur Abrechnung des Energieverbrauchs der einzelnen Wohnungen wird die Wärmeabgabe an jedem Heizkörper gemessen. Die Messeinrichtungen sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages.  Die Heizungsanlage wird komplett betriebsfertig ergänzt und vor Übergabe auf ihre vollständige Funktionstüchtigkeit überprüft.   Die Beheizung der einzelnen Räume erfolgt mittels vorhandenen Heizkörpern mit Thermostatventilen.   Sanitärinstallation Sämtliche Kalt- und Warmwasserleitungen werden in Kupfer- oder Kunststoffrohren ab Wasseruhr ausgeführt. Abwasserleitungen in heißwasserbeständigen PVC-Rohren (schallgedämmte Fallrohre entsprechend Schallschutz).   In der Küche werden die erforderlichen Anschlüsse für Spüle sowie ein Abfluss installiert.  Im Keller werden die erforderlichen Anschlüsse für die Waschmaschinen installiert.  Sämtliche Wohnungen erhalten Vorrichtungen für die Installation von Kalt- und Warmwasser-Wohnungszählern, welche von der Hausgemeinschaft an eine entsprechende Fachfirma eigenständig zu vergeben bzw. anzumieten sind.     
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Sanitärobjekte im Bad (lt. Bauzeichnung) WC wandhängend weiß, Tiefspülklosett, mit Unterputzspülkasten und Abdeckplatte, Fabrikat Geberit oder gleichwertig.  Waschtisch 650 mm, weiß, und Waschtisch-Einhandmischer.  Dusche: 900/900 mm, mit Einhandmischer Aufputz mit  Brauseschlauch und Handbrause im Bad. Elektroinstallation der Wohneinheiten Die Elektroinstallation der Wohneinheiten erfolgt ab Panzersicherung entsprechend den VDE- und EVU-Vorschriften. Ausführung des Schalterprogrammes in Merten Atelier „Standard weiß“ oder gleichwertig  Brennstellen: Im Wohnbereich erhalten das Wohnzimmer und die Diele je 2 Brennstellen, die übrigen Räume erhalten 1 Brennstelle. Vom Erdgeschoss ins 4.Obergeschoss wird je eine Tasterschaltung mit einer Brennstelle pro Etage installiert. Die ausreichende Ausleuchtung der Flure erfolgt über bewegungsmeldergesteuerte Deckenlampen.  In den Abstellräumen wird jeweils 1 Brennstelle installiert.   Steckdosen Im Wohnbereich erhalten das Wohnzimmer 8, die Küche 4 und alle übrigen Räume 2 Steckdosen. In den Küchen zusätzlich 1 Herd- und 1 Spülmaschinenanschluss.  Klingelanlage/Sprechanlage Es wird eine Gegensprechanlage für jede Wohnung am Haupteingang installiert. Weiter wird ein Klingelknopf für jede Wohnung separat am Wohnungseingang installiert.  Telefon/Antennenanlage Je Wohnung wird eine Leitung für Telefon und Antenne verlegt. Es wird eine gemeinsame Satellitenanlage, Satellit Astra – deutsche Programme, (ohne Receiver) installiert.  Zähleranlage Der Zählerschrank enthält Zähler für die Wohneinheiten und einen Gemeinschaftszähler für Treppenhaus und Allgemeinräume. Jede Wohnung erhält eine Unterverteilung.   Innenputzarbeiten Alle Innen- und Außenwände werden je nach Material vergipst bzw. gespachtelt oder sind Oberflächenfertig, Oberflächengüte in Qualitätsstufe Q2 hergestellt.    Außenanstrich Die Fassade erhält einen neuen Anstrich. Farbe nach Wahl des Bauträgers.   Estrichlegearbeiten Die Räume erhalten einen schwimmenden Estrich mit einer Trittschalldämmung. Gesamtaufbau der Konstruktion ca. 6 cm.       
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Fliesenbeläge Hochwertige Wandfliesen in den Bädern (Materialpreis max. 40 €/m²) raumhoch. Bodenfliesen (Materialpreis max. 40 €/m²) einschl. Sockelfliesen im Flur, Küche, in den Bädern und im Abstellraum. Sämtliche Fliesen laut Mustervorlage.   Fußbodenbeläge Die Bodenbeläge der Appartements werden in hochwertigem, schwimmend verlegtem Laminat (Fabrikat Unilin locfloor - Anwendungsklasse 32) nebst Sockelleisten ausgeführt. Es stehen 12 verschiedene Dekore zur Auswahl.   Fensterbänke  Innenfensterbänke sind vorhanden.   Treppen  Die vorhandene Treppenanlage bleibt erhalten.    Innentüren  CPL - Zimmertüren mit Futter und Bekleidung in Weißlack. Innenlage Röhrenspan bzw. Röhrenspanstreifen, Fabrikat Jeld-Wen oder gleichwertig. Die Türen erhalten Schließblech und Drückergarnituren (Materialpreis 30 €/Stck). Die Wohnungseingangstüren werden in verstärkter Ausführung entsprechend Schallschutzvorschrift Schallschutzklasse SK 3 42 dB RwP (Prüfraum), 37 dB RwR, Klimaklasse III, hergestellt, Farbe: weißlack   Maler- und Tapezierarbeiten Die Maler- und Tapezierarbeiten sind Bestandteil der Baubeschreibung und werden in Raufaser ausgeführt. Die allgemeinen Räume werden soweit erforderlich weiß gestrichen. Das Treppenhaus erhält einen hellen Anstrich.  Treppenhaus Das vorhandene Treppenhaus wird nach Wahl des Bauträgers neu gestrichen.    Aufzug Die vorhandene Aufzugsanlage befindet sich in betriebsfähigem Zustand vom KG bis ins 3. OG.   EnEV  Das Gebäude wird durch entsprechende Konstruktionen und Auswahl der Materialien mindestens entsprechend den Anforderungskriterien der Verordnung über energiesparenden Wärmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebäuden nach EnEV 2014 in der zum Zeitraum der Erteilung der Baugenehmigung gültigen Fassung erstellt. (Energieeinsparverordnung – EnEV). KfW 85. 
 Briefkastenanlage  Zentrale Briefkastenanlage wird ggf. nach Absprache mit der Stadt in den Hauseingängen wandhängend eingebaut. 
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 Änderungen Der Rohbau, somit alle Fundamente, Gründungen, Decken und Außenwände, besteht aus bereits vorhandener Bausubstanz. Einschränkungen und Abweichungen von Norm- und DIN Vorschriften (Schall- und Wärme), die hierdurch entstehen können, sind hinzunehmen und stellen keinen Mangel dar.  Änderungen in der Baubeschreibung, insbesondere solche, die dem technischen Fortschritt dienen, bleiben vorbehalten, soweit hierdurch keine Qualitätsminderung eintritt. Die farbliche Gestaltung erfolgt ausschließlich nach Maßgabe des Bauträgers. In den Planunterlagen eingezeichnete Einrichtungsgegenstände dienen ausschließlich dem Stellplatznachweis und sind nicht Bestandteil der Baubeschreibung.   Die Wohnflächen wurden nach den Maßangaben der Baupläne ermittelt. Diese Wohnflächen sind nach der Verordnung  zur Berechnung der Wohnfläche (Wohnflächenverordnung) ermittelt, wobei Terrassen und Balkone hälftig berücksichtigt werden.  Geringfügige Abweichungen von den in den Bauplänen angegebenen Wohn- und Nutzflächen, sofern sie 3% nicht überschreiten, werden zugelassen und haben keinen Einfluss auf den nachstehend vereinbarten Kaufpreis oder auf sonstigen Vertragsinhalt   Abweichungen von den vorliegenden Planunterlagen, bedingt durch technische Änderungen, neuen Erkenntnissen und Vorschriften, bleiben vorbehalten, soweit sie keine Wertminderung darstellen.   Sonstiges Alle angegebenen Preise sind Bruttopreise und somit inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer! 
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