IFA Projektgesellschaft Quartier Rheinblick mbH

Am Kirchgarten 6
54429 Schillingen
Tel.: 06589-91875-0
Fax.: 06589-91875-29
Geschéaftsfuhrer: Dipl. Ing. Wolfgang Schéafer
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@e Kaufpreise

Stand: 24.05.2022

Bauvorhaben: Gewerbeflachen und Eigentumswohnungen, Neuwied
Wohnquartier Rheinblick, Wohnhaus Rheinstrale

Nr.  Geschoss Aufteilung Flache Kaufpreis Bemerkung
G1 EG Ladenflache 1.066,40 m2  2.118.780,00 €
W 1 Zimmer, (offene) Kiiche, Bad

1.14 1.0G Wohnhaus Rheinstral8e verkauft
W 3 Zimmer, (offene) Kiiche, Diele, Bad,

115 1.0G Abstellraum, Gaste-WC, Loggia verkauft
e Wohnhaus Rheinstral8e
w 1 Zimmer, (offene) Kiiche, Bad

2.14. 2.06 Wohnhaus Rheinstral8e verkauft
W 3 Zimmer, (offene) Kiiche, Diele, Bad,

215 2.0G Abstellraum, Gaste-WC, Loggia verkauft
e Wohnhaus Rheinstral8e
w 2 Zimmer, (offene) Kiiche, Diele, Gaste-

2.01 2.06 WC, Abstellraum, Bad, Loggia verkauft
w 3 Zimmer, (offene) Kiiche, Diele, Bad,

202. 208G psteliraum, Gaste-WC, Balkon verkauft
w 3 Zimmer, (offene) Kiiche, Diele, Bad,

203, 296 Apsteliraum, Geiste-WC, Balkon verkauft
w 4 Zimmer, (offene) Kiiche, Diele, Bad, )

208, 296 ppsteliraum, Geiste-WC, Balkon 124.90m*  368.50000€
W 2 Zimmer, (offene) Kiiche, Bad, Diele,

2.05. 2.06 Abstellraum verkauft
w 2 Zimmer, (offene) Kiiche, Bad, Diele,

2.06. 2.06 Abstellraum, Balkon verkauft
w 2 Zimmer, (offene) Kiiche, Bad, Diele,

207. 208G psteliraum, Balkon verkauft
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w 2 06 2 Zimmer, (offene) Kiiche, Bad, Diele,

2.08. ' Abstellraum, Balkon verkauft
200 208 e e Baten verkaut
20, 205 e D Absetraum Baton verkauft
2.‘71. 2.0G f\fs'?;ﬂliﬂfféea?ﬁif vche, B, Dile verkauft
2.v1v2. 206 e verkauft
23 208 A Gheeo palon verkauft
a0t 306 ARG Balon verkautt
202, 306 Loiuioin Ganee Balon 8% M 41395000

205, 306 A CheWC Balon . M22em 3020000€

3.‘:)\’4. 3.0G f\fs'igﬂliﬂnﬁ"f[i'é?.am"he P Dieke verkauft
3.‘:)v5. 3.0G f\fs'?éﬂﬁimea?fif vohe, Bad, Dieke verkauft
3.‘:)\’6. 3.0G f\fs'?;ﬂliﬂfféea?ﬁif vche. B, Dile verkauft
3.‘:)v7. 3.0G f\fs'?éﬂﬁimea?fif vohe, Bad, Dieke verkauft
30 308 Ao Ghoe e palon verkauft
3.‘:)\’9. 3.0G f\fs'?;ﬂliﬂfféea?ﬁif vohe. B, Dile verkauft
3.v1vo. 3.0G f\fs'?éﬂﬁimea?fif vohe, Bad, Dieke verkauft
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w 3.0G 2 Zimmer, (offene) Kiiche, Bad, Diele,

3.11. : Abstellraum, Balkon verkauft
W 1 Zimmer, (offene) Kiiche, Bad

3.14. 3.06 Wohnhaus Rheinstrafle verkauft
W 3 Zimmer, (offene) Kiiche, Diele, Bad,

315 3.0G Abstellraum, Gaste-WC, Loggia verkauft
e Wohnhaus Rheinstral3e
w 4 Zimmer, (offene) Kiiche, Diele, Bad,

401. %00 Apsteliraum, Gaste-WC, Balkon verkauft
W 4 Zimmer, (offene) Kiiche, Diele, Bad,

4.02. 4.06 Abstellraum, Géste-WC, Balkon verkauft
w 4 Zimmer, (offene) Kiiche, Diele, Bad,

4.03. 4.0G Abstellraum, Géste-WC, Balkon verkauft
w 2 Zimmer, (offene) Kiiche, Bad, Diele,

4.04. 4.06G Abstellraum, Loggia verkauft
w 2 Zimmer, (offene) Kiiche, Bad, Diele,

4.05. 4.06G Abstellraum, Balkon verkauft
w 2 Zimmer, (offene) Kiiche, Bad, Diele,

406. +9C  Apsteliraum, Balkon verkauft
W 2 Zimmer, (offene) Kiiche, Bad, Diele,

4.07. 4.06G Abstellraum, Balkon verkauft
w 3 Zimmer, (offene) Kiiche, Diele, Bad,

4.08. 4.06 Abstellraum, Géste-WC, Balkon verkauft
w 2 Zimmer, (offene) Kiiche, Bad, Diele,

409. %09C  psteliraum, Balkon verkauft
w 2 Zimmer, (offene) Kiiche, Bad, Diele,

4.10. 4.06G Abstellraum, Balkon verkauft
w 2 Zimmer, (offene) Kiiche, Bad, Diele,

4.11. 4.06G Abstellraum, Balkon verkauft
w 4 Zimmer, (offene) Kiiche, Flur, Diele,

5.01. 5.06 Bad, Gaste-WC, Abstellr., Dachterrasse verkauft
W 4 Zimmer, (offene) Kiiche, Flur, Diele,

5.02 5.0G Bad, Gaste-WC, 2 Abstellraume, verkauft

Ankleide, Dachterrasse
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4 Zimmer, (offene) Kiiche, Flur, Diele,

5.03 5.0G Bad, Gaste-WC, Abstellraum, Ankleide, verkauft
e Dachterrasse
W 4 Zimmer, (offene) Kiiche, Flur, Diele,

5.04 5.0G Bad, Géaste-WC, Abstellraum, Ankleide, verkauft
" Dachterrasse
w 3 Zimmer, (offene) Kiiche, Diele, Bad,

5.05. 5.06G Abstellraum, Dachterrasse verkauft
w 3 Zimmer, (offene) Kiiche, Diele, Bad,

5.06. 5.0G Abstellraum, Dachterrasse verkauft

46 Stellplatze 18.000 €
Energieinfo: EBA, 53,9 kWh, Nahwérme regenerativ Hz, Bj. 2017, B
IFA Projektgesellschaft Quartier Rheinblick mbH El:ll‘l’vg- i-4“4;"?;l
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Wohnquartier Rheinblick
Wohnhaus RheinstraBBe
KirchstraBe / MittelstraBe / RheinstraBe
56564 Neuwied

26.03.2018

BAUBESCHREIBUNG

ENTWASSERUNGSLEITUNGEN

Alle nach der Planung erforderlichen Abflussleitungen werden unter der Decke 1. Obergeschoss
(Parkebene) zusammengefasst und auf dem kirzesten Weg Uber einen zentralen Schacht bis zum
Hauptkanal gefiihrt. Die Ausfiihrung erfolgt im Trennsystem.

DECKEN
Die Decken uber dem 2., 3. und 4. Obergeschoss sowie dem Staffelgeschoss werden als massive
Elementplattendecke aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen ausgefiihrt.

MAURERARBEITEN IN DEN OBERGESCHOSSEN UND IM MANSARDGESCHOSS
AuRBenwéande aus 20 cm starken KS-Steinen. Tragende Innenwande aus 24 cm starken KS-Steinen.
Nichttragende Innenwande aus 10 cm starken Gipsplatten oder im Trockenbaukonstruktion.

DACHABDICHTUNG, TERRASSEN
Grund- und Gefélleddmmung mit Folienabdichtung und Schutzbahn-Dadmmung.

KLEMPNERARBEITEN
Dachentwasserung Uber Dach- und Terrassenabldufe mit Anschluss an Fallrohre und Anschluss an
die vorhandene Entwasserung.

FENSTER / VERGLASUNG

Die Fenster sind aus Kunststoff. Alle Fenster und Fenstertiren erhalten gedammte 3-fach Isolierglaser
mit Lippendichtung entsprechend der Energieeinsparungsverordnung (Ug 0,7 W/m? K). Fensterfarbe
weil}, mit Anschlagdichtungssystem, inkl. doppelt umlaufender Dichtungen, 5-Kammer-System, ca. 80
mm stark oder gleichwertig.

HAUSEINGANGSELEMENTE
Hauseingangstiirelemente in thermisch getrennter Aluminiumkonstruktion gemafl Zeichnung,
oberflachenbehandelt, Seitenteil feststehend.

ROLLLADEN
Rollladen aus Kunststoffprofilen mit elektronischem Antrieb und warmegedadmmten Kastendeckeln.

HEIZUNGSANLAGE

Fir die Beheizung des Gebaudes ist eine Pelletheizung, nach Vorgabe des Haustechnikers
vorgesehen. Standort ist das Kellergeschoss des Altbaus. Jede Wohnung erhalt eine, Uber die
Warmeerzeugungsanlage gespeiste, Frischwasserstation, die das Wasser im Durchlaufprinzip
erwarmt. Die Ausfiihrung erfolgt entsprechend den geltenden Richtlinien und Vorschriften.

Grundlagen, Wéarmebedarfsberechnung, Auslegung der Anlage

Anlagensystem:

Geschlossene Pumpen-Warmwasserheizung mit Membran-Ausdehnungsgefal® nach DIN 4751. Jede
Wohnung wird mit einer Unterverteilung mit Messvorrichtungen fir den Warmebedarf als
Warmemengenzahler an geeigneter Stelle ausgestattet. Die Warmemengenzahler sind nicht
Bestandteil des Kaufvertrages. Rohrleitungen als Zweirohrsystem aus Kupferrohr, Stahl- oder
Kunststoffrohr. Erforderliche Isolierung nach Energieeinsparungsverordnung und
Heizungsanlagenverordnung.
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SANITARINSTALLATIONEN

Samtliche Kalt- und Warmwasserleitungen werden in Edelstahl- oder Kunststoffrohren ab Wasseruhr
ausgefihrt. Abwasserleitungen in heilwasserbestandigen PVC-Rohren (schallgeddmmte Fallrohre
entsprechend DIN 4109). In der Kiiche bzw. Abstellraum werden die erforderlichen Anschlisse fiur
Spule und Spllmaschine sowie ein Abfluss installiert. Sadmtliche Wohnungen erhalten Kalt- und
Warmwasser-Wohnungszahler. Die Warmedammung erfolgt entsprechend der
Energieeinsparungsverordnung.

Sanitarobjekte im Bad:

- WC wandhangend, weil}, Tiefspllklosett, mit Unterputzspililkasten und Abdeckplatte,
Fabrikant Geberit oder gleichwertig.

- Waschtisch, 650 mm, weil} und Waschtisch-Einhandmischer.

- Stahlbadewanne bzw. Acryl 1700/750/420 mm, weil, mit Wannen-Einhandmischer Aufputz
mit Brauseschlauch und Handbrause.

- Duschwanne 1000/1000 wei3, mit Einhandmischer Aufputz mit Brauseschlauch und
Handbrause oder bodengleiche, geflieste Dusche 1000/1000.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Die Elektroinstallation erfolgt ab Panzersicherung entsprechend den VDE- und EVU-Vorschriften. Im
vorhandenen Fundament ist ein Fundamenterder eingebaut. Ausfiihrung des Schaltprogrammes in
Merten Atelier ,Standard weil3“ oder gleichwertig.

Brennstellen:

Im Wohnbereich erhalten das Wohnzimmer und die Diele je zwei Brennstellen, die tbrigen Radume
erhalten eine Brennstelle. Vom Erdgeschoss ins Dachgeschoss wird je eine Tasterschaltung mit einer
Brennstelle pro Etage installiert. Eine AuRenbrennstelle und eine Steckdose sind auf der Terrasse
(Balkon) installiert. Die Beleuchtungskdrper im Auflenbereich, Terrasse und Balkon, werden durch
den Verkaufer installiert. In den Abstellrdumen wird jeweils eine Brennstelle installiert.

Steckdosen:
Im Wohnbereich erhalten das Wohnzimmer 8, die Kiiche 8, das Elternschlafzimmer 6 und alle tbrigen
Raume 4 Steckdosen; in den Kiichen zusatzlich ein Herd- und ein Spulmaschinenanschluss.

Klingelanlage / Sprechanlage
Es wird eine Gegensprechanlage mit Video fir jede Wohnung in der Diele installiert. Weiter wird ein
Klingelknopf fir jede Wohnung separat am Eingang installiert.

Telefon / Antennenanlage
Je Wohnung wird eine Leitung fir Telefon und Antenne verlegt. Es wird eine gemeinsame
Satellitenanlage, Satellit Astra — deutsche Programme, (ohne Receiver) installiert.

Zahleranlage
Der Zahlerschrank erhalt fir das Wohnquartier Rheinblick die erforderlichen Zahler, fir das

Wohngebaude RheinstraBe 6 Zahler und je einen Gemeinschaftszahler fir Treppenhaus und
Allgemeinraume. Jede Wohnung erhalt eine Unterverteilung.

INNENPUTZARBEITEN
Erdgeschoss, Obergeschosse und Mansardgeschoss:
Alle massiven Innen- und AulRenwande werden je nach Material vergipst bzw. gespachtelt.

AURENPUTZARBEITEN
Warmedammfassade  entsprechend  ENEV-Nachweis mit  Styroporplatten  einschlieRlich
Gewebearmierung. Als Oberputz wird ein Edelputz mit heller Oberflachenstruktur angebracht.
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ESTRICHLEGEARBEITEN
Die Wohnraume in den Obergeschossen und im Mansardgeschoss erhalten einen schwimmenden
Estrich mit einer Warmedammung und Trittschall gemaR Energieeinsparungsverordnung bzw. den
Schallschutzvorschriften.

FLIESENBELAGE

Hochwertige Wandfliesen in den Badern (Materialpreis max. 40,- €/m?) raumhoch. In den Kiichen
Wandfliesen (Materialpreis 40,- €/m?) (iber Arbeitsplatte (max. 3 m?). Bodenfliesen (Materialpreis max.
40,- €/m?) einschl. Sockelfliesen im Treppenhaus, im Flur, in der Kiiche, in den B&dern und im
Abstellraum. Samtliche Fliesen laut Mustervorlage.

FURBODENBELAGE

Die Bodenbelage in allen Wohn- und Schlafrdumen werden in hochwertigem, schwimmend verlegtem
Laminat (Fabrikat Quickstep) nebst Sockelleisten ausgefihrt. Es stehen 12 verschiedene Dekore zur
Auswahl

oder

Hochwertiges 2-Schicht-Parkett Eiche 10 mm, verklebt in 4 mm Nutzschicht, nebst Sockelleiste
(Materialpreis 50,- €/m?).

FENSTERBANKE
Innenfensterbanke aus Kunststein, heller Ton.
AuRenfensterbanke aus Aluminium, anthrazit.

TREPPEN
Stahlbetonmassivtreppe mit Fliesenbelag und Stahlgeladnder mit Edelstahlhandlauf.

INNENTUREN

Furnierte Zimmertiren mit Futter und Bekleidung in Weilllack oder Buche Dekor. Innenlage
Roéhrenspan bzw. Rohrenspanstreifen, Fabrikat Prim oder gleichwertig. Die Turen erhalten
SchlieRblech und Driickergarnituren (Materialpreis 25,- €/m?). Die Wohnungseingangstiren werden in
verstarkter Ausflihrung entsprechend Schallschutzvorschrift Schallschutzklasse II, Klimaklasse I,
hergestellt, Farbe: weil, inkl. 3-fach-Verriegelung.

MALER- UND TAPEZIERARBEITEN

Die allgemeinen AbstellrAume und der Technikraum werden weild gestrichen. Der Estrichbelag in
diesen Raumen erhalt einen Fliesenbelag. Das Treppenhaus erhalt Raufaser. Die Decken und Wande
in den Wohnungen werden mit Raufaser tapeziert und weil} gestrichen.

PARKGESCHOSS 1. ETAGE

ErschlieBung Uber Autoaufzug von der Rheinstrale aus. Aufteilung gemafl Bauzeichnung mit
Anordnung einzelner Verschiebeplatten. Die Auswahl der Bodenbeladge erfolgt nach Wahl des
Bautragers.

ABSTELLRAUME
In den Wohnungen und zusatzlich zentrale Anordnung in den einzelnen Wohngeschossen sowie im
Kellergeschoss. Es kommt ein Trennwandsystem zum Einsatz, Fabrikat ,Ferrum“ oder gleichwertig.

LIFT
Im Wohnquartier Rheinblick erfolgt der Einbau von 2 Aufzugsanlagen, im Wohnhaus Rheinstralle
erfolgt der Einbau eines Domusliftes.

BRIEFKASTENANLAGE
Die zentrale Briefkastenanlage wird im feststehenden Seitenteil der Eingangstir KirchstralRe integriert.

BALKONE

Die Balkone erhalten ein umlaufendes verzinktes Gelander mit Edelstahlhandlauf, teilweise in
Glasausfuhrung (nach Architektenzeichnung). Der Bodenbelag besteht aus Betonfertigplatten oder
Naturstein (nach Wahl des Bautragers) auf Stelzlager.
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TERRASSEN
Der Bodenbelag der Terrassen besteht aus Betonplatten oder Naturstein (nach Wahl des Bautragers)
auf Stelzlager.

ENEV

Das Bauvorhaben wird entsprechend den Anforderungen an die Energieeinsparverordnung (EnEV) in
der aktuellen Fassung, EnEV 2014 mit den zum 1. Januar 2016 in Kraft getretenen Verscharfungen,
errichtet und entspricht dem KfW-Effizienzhausstandard 55.

ANDERUNGEN

Anderungen in der Baubeschreibung, insbesondere solche, die dem technischen Fortschritt dienen,
bleiben vorbehalten, soweit hierdurch keine Qualitdtsminderung eintritt. Die farbliche Gestaltung
erfolgt ausschlieBlich nach MaRgabe des Bautrdgers. In den Planunterlagen eingezeichnete
Einrichtungsgegenstande dienen ausschlieBlich dem Stellplatznachweis und sind nicht Bestandteil
der Baubeschreibung.

Geringfligige Abweichungen im Rahmen bauublicher Toleranzen, soweit diese keine
Wertverschlechterung darstellen, insbesondere Abweichungen bis max. 3% der vereinbarten
Wohnflache, haben weder Einfluss auf die Kaufpreisgestaltung noch begriinden sie sonstige
Anspriche.

Abweichungen von den vorliegenden Planunterlagen, bedingt durch technische Anderungen, neuen
Erkenntnissen und Vorschriften, bleiben vorbehalten, soweit sie keine Wertminderung darstellen.

SONSTIGES
Alle angegebenen Preise sind Bruttopreise und somit inklusive der gesetzlichen
Mehrwertsteuer!



Verpflichtung zur Feststellung der Identitét bei
Immobilienverkaufen
- Geldwadschegesetz-

Nach dem Geldwéschegesetz (GwG) missen Immobilienverkéufer die Identitat ihrer Kunden
feststellen. Die Verpflichtung haben Immobilienverkaufer vor dem muindlich oder schriftlich
abgeschlossenen Kaufvertrag zu erfiillen. Das bedeutet, dass sie verpflichtet sind, sich den
Personalausweis ihrer Kunden zeigen zu lassen und die Daten aus dem Personalausweis
festzuhalten. Auflerdem missen sie prifen, ob ihr Kunde im eigenen wirtschaftlichen
Interesse oder fir einen Dritten handelt.

Gemalt § 4 Abs. 6 GwG sind Sie als Kunde verpflichtet, dem Immobilienverkaufer die
entsprechenden Auskiinfte zu erteilen und Unterlagen oder Ausweis zur Priifung vorzulegen.

Das Geldwédschegesetz sieht vor:

e Der Vertragspartner ist zu identifizieren

e Dies geschieht durch Einsichtnahme in den Personalausweis — bei Firmen durch
Einsicht in das Handelsregister

e Name, Geburtsort und -datum, Staatsangehcrigkeit, Anschrift, Personal-
ausweisnummer und ausstellende Behdrde sind zu vermerken

e Bei Firmen werden die Firmenbezeichnung, Rechtsform, Registernummer, Anschrift
und Sitz oder Sitz der Hauptniederlassung sowie der Name des gesetzlichen
Vertreters vermerkt.

e Die Anfertigung einer Kopie des Ausweises oder des Handelsregisterauszuges ist in
jedem Fall ausreichend

e Es sind Informationen liber den Geschéaftszweck einzuholen

e Es ist abzuklaren ob der Kunde flir sich oder fiir einen Dritten handelt, d.h. wer der
wirtschaftlich Berechtigte ist

e Unterlagen (Kopie Personalausweis etc.) sind finf Jahre vom Immobilienverkaufer
aufzubewahren

e Die Geschaftsbeziehung selbst sowie die im Verlauf durchgeflihrten Transaktionen
(insbesondere Zahlungsflisse) sind vom Immobilienverkdufer kontinuierlich zu
Uberwachen

Helfen Sie uns, die gesetzlichen Pflichten nach dem Geldwédschegesetz zu erfiillen.
Bitte legen Sie uns Ihren Personalausweis vor Abschluss eines Kaufvertrages vor.
Vielen Dank.
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