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@e Kaufpreise

Stand: 03.02.2023

Bauvorhaben: Quartier ,Frankenstrae“, Koblenz - Wohnen -

Lfd. Nr. Lage Flache Aufteilung Kaufpreis Status
3 Zimmer, Kiiche, Bad,
WHG 1 EG Abstellraum, Terrasse verkauft
WHG 2 . .
2 Zimmer, Kiiche,
(roll§tuhl- EG Bad, Abstellraum, Terrasse verkauft
geeignet)
WHG 3 ' .
2 Zimmer, (offene) Kiiche,
(roll§tuhl- EG Bad, Abstellraum, Terrasse verkauft
geeignet)
3 Zimmer, (offene) Kiiche,
WHG 4 EG Bad, Abstellraum, Terrasse verkauft
2 Zimmer, (offene) Kiiche,
WHG 5 EG Bad, Abstellraum, Terrasse verkauft
3 Zimmer, (offene) Kiiche,
WHG 6 EG Bad, Abstellraum, Terrasse verkauft
3 Zimmer, Kiiche, Bad,
WHG 7 1.06 Abstellraum, Balkon verkauft
WHG 8 ' .
. 2 Zimmer, (offene) Kiiche,
(barriere- 1.0G Bad, Abstellraum, Balkon verkauft
frei))
3 Zimmer, (offene) Kiiche,
WHG 9 1.06 Bad, Abstellraum, Balkon verkauft
3 Zimmer, (offene) Kiiche, Bad,
WHE 10 1.06 Abstellraum, Balkon verkauft
3 Zimmer, Kiiche, Bad,
WHE 11 1.06 Abstellraum, Terrasse verkauft
WHG 12 1.0G/ 4 Zimmer, Kiiche,
Duplex 2,06 2 Bader, Balkon, 2 Abstellraume verkauft
WHG 13 1.0G/ 4 Zimmer, Kiiche, 2 Bader,
Duplex 2.0G 2 Abstellrdume, Balkon verkauft
WHG 14 270G 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, verkauft
Abstellraum, Dachterrasse
2 Zimmer, (offene) Kiiche,
WHG 15 2.06 Bad, Abstellraum, Dachterrasse verkauft
4 Zimmer, (offene) Kiiche, 2 Béder,
WHG 16 2.0G Abstellraum, 2 Dachterrassen, verkauft
Garderobe
3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC
WHG 17 3.0C Abstellraum, Balkon, Speisekammer verkauft
3 Zimmer, (offene) Kiiche,
WHG 18 3.0G Bad, 2 Abstellraume, Balkon verkauft
e
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3 Zimmer, (offene) Kiiche,

4

WHG 19 3.06 Bad, Abstellraum, Terrasse verkauft
WHG 20 3.06 1 Zimmer, {ofere) Klkche, Bad, verkauft
WHG2t 4,06 Aostlraum, Dacherass verkaut
WHG 22 4.06 WC‘}AZti:treT:]IIerguﬁ,c geT‘eBr?ads‘sen verkauft
Tiefgaragenstellplatz 39 Stiick je 22.000 €
AuBenstellplatz 9 Stiick je 12.000 €

Energieinfo: EBA, 70 kWh, Nahwdérme regenerativ Hz, Bj. It. Bauantrag 2016, Baubeginn 2017, B
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LAGEPLAN
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Ubersicht
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4. OBERGESCHOSS
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@e Baubeschreibung

Bauvorhaben: Quartier ,,FrankenstraBe®, Koblenz - Wohnen -
(Neubau)

Entwasserungsleitungen

Alle nach Plan notwendigen Abflussleitungen werden unter der Kellersohle zusammengefasst und auf
dem klrzesten Weg bis zum Hauptkanal gefuhrt. Regen- und Drainagerohre werden an die
Hauptleitung angeschlossen. Die Ausfiihrung erfolgt im Mischsystem.

Fundamente und Bodenplatte
Grindung nach den statischen Erfordernissen. Erdaushub der Griindung und Rohrgraben innerhalb des
Gebaudes in den Bodenklassen 3 bis 5 einschlieRlich der seitlichen Lagerung des Aushubmaterials.

Die Bodenplatte wird in Beton C 20/25 gemal Statikk auf Schottertragschicht ausgefiihrt. Als
Potentialausgleich wird ein Fundamenterder eingebaut. Bodenplatte und Fundamente werden frostfrei
laut Statik erstellt.

Decken

Die Decken Uber dem Keller-, Erdgeschoss und den Obergeschossen werden als massive
Elementplattendecke aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen ausgefiihrt. Die Decke Uber dem
Dachgeschoss erhalt ebenfalls eine Stahlbetondecke.

Maurerarbeiten im Keller-, Erd-, und Obergeschossen

Aulenwénde aus 20-30 cm starken Kalksandsteinen, Bimssteinen oder Beton. Tragende Innenwande
aus 17,5-24 cm starken Kalksandsteinen, Bimssteinen oder Beton. Nichttragende Innenwande aus 10
cm starken Vollgipssteinen oder im Trockenbau.

Wohnungs- und Treppenhauswande in KS-Steinen, Vollbimssteinen oder Beton entsprechend dem
Schallschutz.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung erfolgt entsprechend der Vorgaben der Ausfiuhrungsplanung und den
Flachdachrichtlinien.

Klempnerarbeiten
Es werden halbrunde, vorgehangte Rinnen aus Zink mit allen erforderlichen Formstiicken und
Fallrohren eingebaut und an die im Erdreich liegende Regenentwasserung angeschlossen.
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Fensterarbeiten

Die Fenster sind aus Kunststoff. Alle Fenster und Fensterturen erhalten warmegedammte Isolierglaser
mit Lippendichtung entsprechend Energieeinsparungsverordnung (UG 0,7 W/m?K); 3-fach Verglasung.
Fensterfarbe: weil}, oder nach Vorgabe des Architekten.

Halbflachenversetzt mit Anschlagsdichtung innen und aulen, 5-Kammersystem, ca. 83 mm stark oder
gleichwertig.

Hauseingangselement
Hauseingangstlrelemente in thermisch getrennter Aluminiumkonstruktion gemaR Zeichnung,
oberflachenbehandelt, Seitenteil feststehend, Farbe: weill oder nach Angabe des Architekten.

Rollladen/Sonnenschutz
Rollladen aus Kunststoffprofilen mit elektrischer Motorbedienung am Fenster und warmegedammten
Kastendeckeln. Farbe: weil}.

Heizungsanlage

Wérmeerzeugungsanlage

Die Versorgung erfolgt mittels Nahwarme dber den Altbau. Dort wird eine Pelletkesselanlage mit
AuRentemperatursteuerung und Nachtabsenkung Uber Schaltuhr einschlieBlich elektronisch geregelten
Hocheffizienzpumpen, notwendigen Armaturen und Sicherheitseinrichtungen eingebaut.

Die  Warmeerzeugungsanlage entspricht ~ damit den  gesteigerten  Anforderungen  eines
Energieeffizienzhauses KfW 55. Durch den Einsatz der Pelletheizung werden auch die Anforderungen aus
dem Erneuerbaren Energie Warmegesetz (EEWarmeG) erflillt.

Grundlagen, Warmebedarfsberechnung, Auslequng der Anlage

Anlagensystem:
Geschlossene Pumpen-Warmwasserheizung mit Membran-Ausdehnungsgefal® nach DIN EN 12828.

Zur Abrechnung des Energieverbrauchs wird jede Wohnung mit Messvorrichtungen in der
Unterverteilung ausgestattet. Die Warmemengenzahler sind nicht Bestandteil des Kaufvertrages.

Rohrleitungen als Zweirohrsystem aus Kupferrohr nach DIN 1786 oder Kunststoffrohr aus VPE.
Erforderliche Isolierung nach Energieeinsparverordnung und Heizungsanlagenverordnung. Die
Ausflihrung der Heizungsanlage ist komplett betriebsfertig und wird vor Ubergabe auf ihre vollstandige

Funktionstlchtigkeit Uberpruft.

Die Beheizung der einzelnen Raume erfolgt mittels FuRbodenheizung mit Einzelraumreglung.
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Sanitarinstallation
Die Ausfuhrung der sanitaren Installationsanlagen erfolgt entsprechend der DIN 18381, DIN 1986 und
DIN 1988 ab der Zahleranlage im Hausanschlussraum.

Anschluss der Sammelleitungen an die  Grundleitungen. Die  Grundleitungen  und
Objektanschlussleitungen werden in PVC- bzw. HT — Rohren ausgefihrt.

Vor Austritt der Hauptschmutzwasserleitung wird eine Reinigungs6ffnung angeordnet. Die Leitung wird
rickstausicher angeschlossen.

Die Verlegung der Wasserleitungen erfolgt nach den Vorschriften der DIN 1988 und den ortlichen
Bestimmungen der zustandigen Versorgungsunternehmen.

FUr die Kalt- und Warmwasserleitungen werden Kunststoff- oder Kupferrohre nach DIN 1786 eingebaut.
Es wird ein Waschmaschinenanschluss im Waschraum (KG) vorgesehen.

Alle Sanitareinrichtungsgegenstande aus Porzellan werden aus der Produktpalette der Firma V&B
Fabrikat ,0-Novo®, oder gleichwertig., in Basisfarbe weil ausgefiihrt, andere Farben der Sanitarobjekte
sind gegen Mehrpreis madglich.

Bad
WC aus Sanitarporzellan, wandhangend. Firma V&B, Fabrikat ,O-Novo®, oder gleichwertig., mit
Unterputzspiilkasten.

Waschbecken aus Sanitarporzellan ca. 65 cm breit. Firma V&B, Fabrikat ,0-Novo*, oder gleichwertig.

Badewanne, gem. Planunterlagen, Fabrikat Kaldewei oder Ahnliches, GréRe ca. 1,70 m x 0,75 m mit
Einhebelmischbatterie in Aufputzausflihrung mit Schlauchbrausegarnitur, Fabrikat; Ideal Standard oder
gleichwertig.

Bodengleiche, geflieste Dusche bis zu einer Grofe von 90 x 90 cm.
Brauseschlauch und Handbrause, Einhebelmischbatterie in Aufputzausfuhrung; Fabrikat: Ideal
Standard oder gleichwertig.

Kiche
Warm- und Kaltwasseranschluss oder Untertischgerat(bauseits) fiir Spule und Spulmaschine, zusatzlich
Abwasseranschluss.

Elektroinstallation
Die Ausflihrung der Elektroinstallation erfolgt nach den einschlagigen VDE-Bestimmungen, DIN-
Normen, Richtlinien und Bestimmungen der Bauaufsichtsbehdrde und des zustandigen E-VU.

Als Schutzmalinahme wird die ,Nullung“ angewendet, mit getrennter Schutzleiterflihrung ab
Unterverteilung. Alle Materialien entsprechen den VDE-Vorschriften. Alle Steckdosen in den
Nassraumen (Bad/WC und Balkon) werden in einem Fehlerschutzstromschalter (FI) ausgefihrt.

Zentrale Einspeisung innerhalb des Kellers mit Installatonen des Panzerkastens, der
Zahlerhauptverteilung und der Sicherungselemente entsprechend der Vorschriften der Stadtwerke.
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Das Haus erhalt eine Klingel sowie eine Sprechanlage mit Videobildschirm.
Schalter und Steckdosen im Flachenprogramm, Farbe: weild.

Samtliche Brennstellen ohne Leuchtenlieferung und -montage.

Stromanschliisse:

Wohnen/Essen 1 Serienschalter mit Deckenbrennstelle
1 Wechselschalter mit Deckenbrennstelle
10 Steckdosen
1 Antennensteckdose mit Koaxialkabel

Kiche 1 Wechselschaltung bzw.
1 Ausschaltung mit Deckenbrennstelle
10 Steckdosen
1 Steckdosenanlage fur Dunstabzugshaube
1 Herdanschluss
1 Steckdosenanlage fiir Spilmaschine
1 Steckdosenanlage fuir Kuhlschrank
1 Untertisch-Geratesteckdose

Schlafzimmer 1 Wechselschaltung mit Deckenbrennstelle
4 Steckdosen
1 Antennensteckdose mit Koaxialkabel

Nebenzimmer 1 Ausschaltung mit Deckenbrennstelle
4 Steckdosen
Diele 1 Wechsel- oder Kreuzschaltung mit Deckenbrennstelle

1 Telefonanschlussdose
1 TUrsprechanlage mit elektrischem Turoffner und Videosprechanlage
2 Steckdosen

Bad 1 Kontrollschalter aufen mit Deckenbrennstelle
1 Spiegelbrennstelle
1 Steckdose mit Klappdeckel
1 Wannenerdung
1 Duscherdung
1 Elektroanschluss fur Raumentlifter nach Bedarf auf Lichtschalter
geklemmt (bei innenliegenden Raumen)
4 Steckdosen

WC (wenn vorhanden) 1 Kontrollschalter aulRen mit Spiegel- oder Deckenbrennstelle
1 Steckdose mit Klappdeckel
1 Elektroanschluss fiir Raumentllfter nach Bedarf auf Lichtschalter
geklemmt (bei innenliegenden Raumen)
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Abstellraum 1 Kontrollschalter aulRen mit Deckenbrennstelle
1 Steckdose

Kellerraum 1 Schalter mit Schiffsarmatur auf Putz
1 Steckdose auf Putz

Terrasse/Balkon 1 Anschluss fur AuRenleuchte
1 Steckdose mit Klappdeckel und innenliegendem Kontrollschalter

Eingang/Treppenhaus Tasterschaltung mit Anzahl von Schaltern entsprechend der Anzahl der
Geschosse mit Zeitschaltuhr und Opallauechte nach Notwendigkeit.

Kellerraume/Waschraum/Flure Beleuchtung nach Notwendigkeit mit Leuchtstofflampen und Schaltung
als Aufputzinstallation

Innenputzarbeiten

Keller-, Erdgeschoss, Obergeschosse:

Alle massiven Innen- und Aullenwéande werden je nach Material vergipst bzw. gespachtelt oder sind
Oberflachenfertig hergestellt.

AuBenputzarbeiten
Warmedammfassade entsprechend Energieeinsparungsverordnung mit Styroporplatten einschlieBlich
Gewebearmierung. Als Oberputz wird ein Edelputz mit heller Oberflachenstruktur angebracht.

Estrichlegearbeiten

Die Wohnrdume erhalten einen schwimmenden Estrich mit einer Warmedammung gemaf
Energieeinsparungsverordnung. Gesamtaufbau der Konstruktion ca. 16 c¢m. Die Abstellrdume, der
Waschraum und der Technikraum erhalten einen Verbundestrich.

Fliesenbelage

Wandfliesen:
Hochwertige Wandfliesen in den Badern werden raumhoch geklebt. Verfugung weif oder nach Wahl.
(Materialpreis bis 40,00 €/m?incl. MwSt.)

Der Wandfliesenspiegel in der Kiche, ca. 6 m? wird geklebt. Verfugung grau oder nach Wahl.
(Materialpreis bis 40,00 €/m?incl. MwSt.)

Alle Wandfliesen werden im Dinnbettverfahren verlegt.

Bodenfliesen:
Bodenfliesen in Flur/Kiiche und Bad. Verfugung in grau oder nach Wahl (Materialpreis bis zu 40,00 €/m?
incl. MwsSt.).

FuBbodenbeldge
Die Bodenbelage in allen Wohn- und Schlafraumen werden in hochwertigem 2- Schicht- Parkett Eiche,

10 mm, verklebt mit 4 mm Nutzschicht, nebst Sockelleisten ausgefiihrt (Materialpreis 50,00 €/m?).
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Fensterbanke
Innenfensterbanke aus Kunststein, heller Ton.
AuRenfensterbanke aus Aluminium, weil.

Treppen
Stahlbetonmassivtreppe mit Fliesenbelag nach Wahl des Bautragers und Stahlgelander mit

Edelstahlhandlauf.

Innentiren

CPL- Zimmertiren mit Futter und Bekleidung in Weilllack oder Buche Dekor. Innenlage Rohrenspan
bzw. Rohrenspanstreifen, Fabrikat Prim Tiren oder gleichwertig. Die Tiren erhalten ein SchlieRblech
und Drlckergarnituren (Materialpreis 30,00 €/Stck). Die Wohnungseingangstiiren werden in verstarkter
Ausfuhrung entsprechend Schallschutzvorschrift Schallschutzklasse SK 2 37 dB Rw (Prifraum),
Klimaklasse Ill, hergestellt, Farbe: weilllack.

Maler- und Tapezierarbeiten
In den Wohnraumen werden die Wande und Decken im Erdgeschoss, sowie in den Obergeschossen
mit Raufaser tapeziert und weil} gestrichen.

Die Kellerabstellraume im Altbau, der Waschraum (Fliesen nach Wahl des Bautragers) und der
Technikraum werden teilweise weill gestrichen. Der Estrich in diesen Rdumen, mit Ausnahme des
Waschraums, erhalt einen Kunststoffanstrich.

Das Treppenhaus erhalt einen Raufaserbelag in einem hellen Anstrich.

Kellerabstellraume
Es kommt ein Trennwandsystem zum Einsatz, Fabrikat ,Ferrum® oder gleichwertig.

Parksystem
Es kommt ein intelligentes Verschiebesystem, dass das Parken auf 3 Ebenen ermdglicht, zum Einsatz.

Fabrikat: Nussbaum ,Uniparker”, oder gleichwertig.

AuBenanlage
Gestaltung der Auflenanlage erfolgt laut Bauzeichnung mit Verbundsteinen (Farbe: grau). Diese wird

nach Erfordernis versickerungsfahig oder als Rasengittersteine verlegt.

Lift
Das Gebaude erhalt einen behindertengerechten Senkrechtlift, Fabrikat DOMUSLIFT oder gleichwertig,
fur alle Stationen vom Kellergeschoss bis zum obersten Geschoss.

EnEV

Das Bauvorhaben wird entsprechend den Anforderungen an die Energieeinsparverordnung (EnEV) in
der aktuellen Fassung, EnEV 2014 mit den zum 1. Januar 2016 in Kraft getretenen Verscharfungen,
errichtet und entspricht dem KfW-Effizienzhausstandard 55.
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Briefkastenanlage
Zentrale Briefkastenanlage, ggf. nach Absprache mit der Stadt in den Hauseingangen, wandhangend.

Balkone/Terrassen/Dachterrassen

Die Balkone erhalten verzinkte Stahlgelander gemal Architektenzeichnung. Umlaufend werden
verzinkte Abflussrinnen angebracht. Der Bodenbelag besteht aus 40 x 40 cm grof3en Betonplatten grau
auf Stelzlager.

Parkplatzbelag
Die Parkplatze sowie die Tiefgarage erhalten einen Verbundsteinbelag.

Anderungen
Anderungen in der Baubeschreibung, insbesondere solche, die dem technischen Fortschritt dienen,

bleiben vorbehalten, soweit hierdurch keine Qualitatsminderung eintritt. Die farbliche Gestaltung erfolgt
ausschlieBlich nach MaRgabe des Bautrdgers. In den Planunterlagen eingezeichnete
Einrichtungsgegenstande dienen ausschliellich dem Stellplatznachweis und sind nicht Bestandteil der
Baubeschreibung.

Die Wohnflachen wurden nach den MaBangaben der Bauplane ermittelt. Diese Wohnflachen sind nach
der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung) ermittelt, wobei Terrassen
und Balkone halftig berlicksichtigt werden.

Geringfligige Abweichungen von den in den Bauplanen angegebenen Wohn- und Nutzflachen, sofern
sie 3% nicht Uberschreiten, werden zugelassen und haben keinen Einfluss auf den nachstehend
vereinbarten Kaufpreis oder auf sonstigen Vertragsinhalt

Abweichungen von den vorliegenden Planunterlagen, bedingt durch technische Anderungen, neuen
Erkenntnissen und Vorschriften, bleiben vorbehalten, soweit sie keine Wertminderung darstellen.

Sonstiges
Alle angegebenen Preise sind Bruttopreise und somit inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer.
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Verpflichtung zur Feststellung der Identitét bei
Immobilienverkaufen
- Geldwadschegesetz-

Nach dem Geldwéschegesetz (GwG) missen Immobilienverkéufer die Identitat ihrer Kunden
feststellen. Die Verpflichtung haben Immobilienverkaufer vor dem muindlich oder schriftlich
abgeschlossenen Kaufvertrag zu erfiillen. Das bedeutet, dass sie verpflichtet sind, sich den
Personalausweis ihrer Kunden zeigen zu lassen und die Daten aus dem Personalausweis
festzuhalten. Auflerdem missen sie prifen, ob ihr Kunde im eigenen wirtschaftlichen
Interesse oder fir einen Dritten handelt.

Gemalt § 4 Abs. 6 GwG sind Sie als Kunde verpflichtet, dem Immobilienverkaufer die
entsprechenden Auskiinfte zu erteilen und Unterlagen oder Ausweis zur Priifung vorzulegen.

Das Geldwédschegesetz sieht vor:

e Der Vertragspartner ist zu identifizieren

e Dies geschieht durch Einsichtnahme in den Personalausweis — bei Firmen durch
Einsicht in das Handelsregister

e Name, Geburtsort und -datum, Staatsangehcrigkeit, Anschrift, Personal-
ausweisnummer und ausstellende Behdrde sind zu vermerken

e Bei Firmen werden die Firmenbezeichnung, Rechtsform, Registernummer, Anschrift
und Sitz oder Sitz der Hauptniederlassung sowie der Name des gesetzlichen
Vertreters vermerkt.

e Die Anfertigung einer Kopie des Ausweises oder des Handelsregisterauszuges ist in
jedem Fall ausreichend

e Es sind Informationen liber den Geschéaftszweck einzuholen

e Es ist abzuklaren ob der Kunde flir sich oder fiir einen Dritten handelt, d.h. wer der
wirtschaftlich Berechtigte ist

e Unterlagen (Kopie Personalausweis etc.) sind finf Jahre vom Immobilienverkaufer
aufzubewahren

e Die Geschaftsbeziehung selbst sowie die im Verlauf durchgeflihrten Transaktionen
(insbesondere Zahlungsflisse) sind vom Immobilienverkdufer kontinuierlich zu
Uberwachen

Helfen Sie uns, die gesetzlichen Pflichten nach dem Geldwédschegesetz zu erfiillen.
Bitte legen Sie uns Ihren Personalausweis vor Abschluss eines Kaufvertrages vor.
Vielen Dank.




